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Eidgendssische Raumpla-
nungsgesetzgebung RPG

Raumkonzept Kanton
Solothurn

Agglomerationsprogramm
AareLand

1. Ausgangslage/ Analyse

1.1 Ausgangslage

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Winznau, wie sie sich zum heutigen Zeitpunkt
préasentiert, hat sich Uber Jahrzehnte entwickelt und zu gewachsenen Gefligen ge-
fuhrt. Immer wieder haben bauliche Eingriffe diese ergénzt, verdichtet oder gestort. Es
ist auf diese Weise ein Quartier-Charakter entstanden und es hat sich eine Identitat
herausbilden kénnen, welche das Bild der Gemeinde Winznau pragt. Kunftige Ein-
griffe sollen durch die anstehende Ortsplanungsrevision erméglicht, aber auch derart
gelenkt und gebundelt werden, dass sie auf grosstmégliche Akzeptanz in der Bevdl-
kerung stossen.

Eine bedeutende Qualitéat der Gemeinde Winznau machen die weitlaufigen, offenen
Agrarflachen der Lostorfer Ebene aus, welche das Siedlungsgebiet im Norden um-
schliessen und landwirtschaftlich genutzt werden sowie der Schachen mit Aarekanal
und Aarelauf als kantonales Vorranggebiet Natur und Landschaft Niederamt. Als Nah-
erholungsgebiete fur attraktive Freizeitmoglichkeiten sind diese Grunflachen sowie
der sie umschliessende Wald und die nahen Jurakreten von jedem Quartier in kurzer
Distanz erreichbar. Der bestockte Dorfbach sowie die Aare sind prdgende Landschaft-
selemente.

Seit der letzten Ortsplanungsrevision aus dem Jahre 1999 haben sich die raumplane-
rischen Vorzeichen veréndert - das Wachstum des Siedlungsgebiets nach Aussen ist
nur noch bedingt méglich. Als Gebot der Stunde gilt nach revidiertem Raumplanungs-
gesetz (in Kraft seit 01.05.2014) die Innenentwicklung im Bestand. Dementsprechend
stehen Fragen der baulichen Verdichtung innerhalb der gewachsenen Quartierstruk-
turen starker im Vordergrund als je zuvor. Fragen nach der Akzeptanz einer solchen
Verdichtung, nach quantitativen wie qualitativen Aspekten und Massstében oder nach
dem erforderlichen Grad an Subtilitat solcher Eingriffe - schlicht nach der Quartierver-
traglichkeit — drangen sich auf. Wenn ein Fokus der Innenentwicklungsstrategie auf
dem Thema der Nachverdichtung im Bestand, einer inneren Verdichtung im beste-
henden Siedlungsgebiet liegt, so ist dies eine Folge dieser neuen Raumplanungsge-
setzgebung des Bundes sowie des am 24.0Oktober 2018 vom Bundesrat genehmigten
kantonalen Richtplans. Als Ubergeordnete Instrumente beeinflussen zudem die Sied-
lungsstrategie Kanton Solothurn 2015 mit zugehdrigem Raumkonzept die laufende
Ortsplanungsrevision.

Im Raumkonzept Kanton Solothurn, welches die Grundlage fir die rdumlichen Pla-
nungen im Kanton Solothurn bildet, ist Winznau dem agglomerationsgepragten Hand-
lungsraum zugewiesen. Agglomerationsgepragte Rdume liegen zwischen oder nahe
von urbanen Raumen. Sie haben im Kanton Solothurn teilweise bereits landlichen
Charakter. Die Nutzungen sind grundséatzlich durchmischt, der Fokus liegt aber starker
beim Wohnen als beim Arbeiten. Die Verkehrserschliessung ist gut, wenn auch mit
tieferer Erschliessungsgute als im urbanen Raum. Angesichts der grundsétzlich guten
Erreichbarkeit und der relativen Zentrumsnéhe sind Siedlungsverdichtungen oder -er-
weiterungen nach innen anzustreben. Diese sind auf Standorte mit guter Anbindung
an den 6ffentlichen Verkehr zu lenken.

Der Erhéhung und Férderung der Siedlungsqualitdt kommt im agglomerationsge-
préagten Raum besondere Bedeutung zu. Klare Siedlungsgrenzen sollen die Identi-
tat und raumliche Qualitat erhdhen. Die heutigen Freiraume sind vor Uberbauung zu
schitzen und als vielféltige Kulturlandschaften aufzuwerten. Besondere Bedeutung
hat das einvernehmliche Nebeneinander des Siedlungsgebiets mit den Erholungsréu-
men und dem Landwirtschaftsgebiet (insbesondere auch den Fruchtfolgeflachen).

Winznau liegt im beitragsberechtigten Perimeter des Agglomerationsprogramms Aare-
Land und ist als Wohndorf auf l&andlichen Entwicklungsachsen zu bezeichnen. Die
Wohndorfer auf l&ndlichen Entwicklungsachsen/Die landlichen Entwicklungsgemein-
den (SO) haben ihren ortstypischen Charakter als kompakte Wohndérfer in intakter
Kulturlandschaft mit attraktiver, dérflicher Infrastruktur erhalten. Die Siedlungsentwick-
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Regionalentwicklungskon-
zept Niederamt

lung hat sich an einem méglichst geschlossenen Ortsbild orientiert. Die Arbeitsgebiete
sind auch auf den Bedarf der angrenzenden Dérfer ausgelegt (Uberlokaler Bedarf, nur
im Kanton Aargau). In der Teilstrategie Siedlung und Landschaft werden Forderungen
aufgestellt:

In den landlichen Entwicklungsgemeinden werden an zentralen Lagen dichtere Mi-
schnutzungen (Wohnen, lberdrtliches Dienstleistungsangebot/ Gewerbe) geférdert.

Der Schwerpunkt der kiinftigen Wohnentwicklung liegt beim qualitétsvollen Geschoss-
wohnungsbau. Gréssere Entwicklungsgebiete werden auf der Grundlage von Entwick-
lungskonzepten erarbeitet. Die Ubergénge vom Siedlungsgebiet in Landschafts- und
Landwirtschaftsgebiete sind besonders sorgfaltig gestaltet.

Die Gemeinde Winznau liegt zuséatzlich im Perimeter des Regionalentwicklungskon-
zepts Niederamt vom 20.02. 2013. Sie ist Teil der Aufgabengemeinschaft Lostorf/
Obergésgen/ Rohr/ Stusslingen/ Winznau. Diese wird der Entwicklungsprioritét dérf-
liches Leben im Hlgelraum zugewiesen. Diese Gemeinden richten ihre Entwicklung
auf den ortstypischen Charakter als kompakte Wohndérfer in intakter Kulturlandschaft
aus. Die Siedlungsentwicklung erfolgt moderat und orientiert sich an einem mdglichst
geschlossenen Ortsbild, d.h. dass in erster Linie Siedlungsliicken gefllt und erst dann
Arrondierungen des Siedlungsgebiets vorgenommen werden. Die Gemeinden bieten
vorwiegend Arbeitsplatze flir den lokalen/ regionalen Bedarf an.
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Richtplan Kanton Solothurn Im kantonalen Richtplan werden folgende relevante Festlegungen getroffen:
S-1.1.16
Die Gemeinden ermitteln in der Ortsplanung die Verdichtungspotenziale in den be-
bauten Wohn-, Misch- und Zentrumszonen und weisen die entsprechenden Massnah-
men aus.
S-1.2.1
Die Gemeinden bezeichnen ausgewéhlte Gebiete fir die Siedlungsentwicklung nach
innen. Dabei achten sie auf die gewachsenen Strukturen, deren Identitat und Charak-
ter.
S-1.2.7
Die Gemeinden weisen den Handlungsbedarf zur Siedlungsqualitat in ihren rdum-
lichen Leitbildern aus. Sie machen insbesondere auch Aussagen zur Gestaltung des
Ortsbildes, des Strassenraums und des 6ffentlichen Raums. In der Ortsplanung sind
die Ziele des Leitbilds mit geeigneten Zonen- und Bauvorschriften umzusetzen.
S-1.2.3
Die Gemeinden sorgen dafir, dass klar strukturierte, nutzungsdurchmischte und gut
erschlossene Gebiete entstehen. Sie schaffen attraktive 6ffentliche Raume, Platze
und Freirdume.

Aufbau Strategie Innenent- Eine vertiefte Betrachtung, wie sie im Rahmen der vorliegenden Strategie Innenent-
wicklung wicklung erarbeitet wird, hat zum Ziel, die Qualitdten der Quartiere zu benennen und
erganzend zu Zonenplan und Zonenreglement Empfehlungen fir die Vertraglichkeit
der Siedlungsentwicklung nach Innen im Sinne einer Nachverdichtung im Bestand
sowie der Innenentwicklung auf unbebauten Parzellen abzugeben. Hierbei sollen un-
genltigend genutzte und brachliegende Flachen innerhalb der Bauzone einer mass-
vollen und der jeweiligen Situation angepassten Verdichtung zugeflhrt werden. Der
Erhalt von quartierspezifischen Merkmalen und Charakteristiken steht im Vordergrund.
Die Strategie Innenentwicklung soll eine Hilfestellung zur Beurteilung der Qualitat von
Bauprojekten in Bezug auf die Quartiervertraglichkeit bieten.
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Plan ISOS-Aufnahmeblatt Winznau, 1980
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Inventar der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung (ISOS)

1.2 Analyse des Ortsbildes/ ISOS

Das Strategiepapier basiert auf dem Stand des Siedlungsgebiets der Gemeinde
Winznau im Jahre 2019. Die Planzeichnungen wurden auf dem Geometerplan vom
28.08.2019 erstellt. Eine weitere wichtige Grundlage bildet der Zonenplan; Empfeh-
lungen und Hinweise im Text, sowie die Planausschnitte beziehen sich stets auf den
Stand des Bauzonenplans vor der aktuell laufenden Ortsplanungsrevision.

Eine Analyse des Siedlungsgebietes wird fir die Erarbeitung des R&umlichen Leit-
bildes und der Leitbildplane durchgeflihrt. Insbesondere wurden sogenannte Fokus-
gebiete oder Fokusthemen, welche sich im Zusammenhang mit der Siedlungsent-
wicklung nach Innen ergeben vertieft untersucht und versucht in eine ibergeordnete
Betrachtung einzufligen.

Als Ubergeordnetes Instrument bei der Betrachtung des Siedlungsgebietes von Winz-
nau dient das ISOS, das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung. In diesem Inventar wird Winznau als Ortsbild von lokaler
Bedeutung der Kategorie «Dorf» gefiihrt. Im ISOS werden nach vergleichbaren, syste-
matischen Grundlagen alle Siedlungen beurteilt und ins Verzeichnis aufgenommen,
wenn die rdumlichen und architektonischen Kriterien erfillt sind. Damit ein Ortsbild
als Ortsbild von nationaler Bedeutung eingestuft wird, sind nicht unbedingt eine histo-
rische Altstadt oder herausragende Einzelbauten massgeblich. Die rdumlichen und
freirdumlichen Qualitaten sowie die Ablesbarkeit der Entwicklung sind genauso wich-
tig. Das ISOS erklart und hilft zu verstehen, wie das heutige Ortsbild entstanden ist,
was daran einzigartig und regionaltypisch ist und welche dieser Besonderheiten zu
bewahren sind, um seine Qualitaten erhalten zu kénnen. Insbesondere bei der Beur-
teilung einer qualitatsvollen und breit akzeptierten Entwicklung nach Innen, bei Inte-
ressenkonflikten oder flr den verantwortungsvollen Umgang mit dem baukulturellen
Erbe, gibt das ISOS wertvolle Hinweise.

Das ISOS-Aufnahmeblatt der Gemeinde Winznau aus dem Jahre 1980 qualifiziert das
Dorf wiefolgt:

Ehemaliges Fischer- und Bauerndorf bei der Aare. Heute Wohnvorort Oltens. Ge-
wisse Lagequalitdten dank der Situierung am Hang zwischen der unverbauten Lo-
storfer Ebene und dem nicht Gberbauten Schwemmland der Aare. Zwischen neueren
Wohnquartieren reicht eine unlberbaute Bachmulde bis zum alten Dorf hin. Kirche
und Schulhaus liegen an exponierter Stelle ausserhalb der alten Bebauung in einer
unverbauten Nahumgebung.

Gesamthaft keine besonderen rdumlichen Qualitéten, da die sich liberlagernden Struk-
turen an ihrem Kreuzungspunkt durch die ausgebaute Hauptstrasse und Neubauten
beeintrachtigt werden. Gewisse architektur-historische Qualitdten aufgrund der Uber-
lagerung zweier senkrecht zueinander verlaufender bebauungsstrukturen und deren
Verknipfung durch einen Wegring sowie der Situierung der zentralen Funktionen am
Kreuzungspunkt. Klare trennung des alten Dorfes von den spéater entstandenen Wohn-
quartieren. Mehrere gut erhaltene Altbauten und zwei Einzelbauten (Kapelle, Kirche)
von gewisser architektur-historischer Qualitét.

Auszug aus dem Beschrieb der Siedlungsentwicklung (ISOS-Aufnahmeblatt 1980):
Bis ins 19. Jahrhundert war Winznau ein typisches Bauern- und Fischerdorf, das sich
entlang eines Strasschens westlich der Bachmulde den Hang hinauf erstreckte. Die
Ortschaft entwickelte sich auch entlang der hangparallelen Strasse, welche von Gos-
gen lber Winznau nach Olten fiihrt. Aufgrund dieser Uberlagerung weist die Bebau-
ung des alten Dorfes die Struktur eines Haufendorfes auf. Das Zentrum des Ortes
bildet eine kaum erlebbare Ringstruktur. An deren westlicher Schmalseite steht die
Kapelle, ein quer zum Hang liegender, einfacher, langgestreckter Saalbau von 1854
(Abbruch ca. 1994). Eine kleine Kuppe trennt das Zentrum von drei Héfen, deren Gie-
belwande sich entlang der Hauptstrasse staffeln (noch zwei heute existierend). Das
Ortszentrum wird durch den Abbruch von Altbauten und den Ausbau der Kantonsstras-
se beeintréchtigt.

Die Struktur des Bachdorfs ist oberhalb bzw. unterhalb der Hauptstrasse noch deut-
lich erkennbar. Der untere Ast wird durch einen neuen, viergeschossigen Wohnblock
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und mehrere stark umgebaute Altbauten beeintrachtigt. Besser erhalten ist der obere
Teil, welcher am klassizistischen Pfarrhaus mit der davorstehenden grossen Linde
vorbei gegen Norden leicht ansteigt. Der intakteste Teil des alten Dorfes liegt an die-
sem Strasschen, oberhalb der unverbauten, mit Obstbdumen bestandenen Bachmul-
de. Dieses Ensemble bildet von der anderen Muldenseite her gesehen eine markante
Silhouette, aus der die Giebelwand eines Hofes aus dem 18. Jh. herausragt.

1902 wurde bei der Rankwag eine eiserne Fachwerkbrilcke iber die Aare erbaut, wel-
che Winznau mit dem Bahnhof und den SBB-Werkstatten Oltens verbindet. Seit Be-
ginn dieses Jahrhunderts hat sich entlang der ausgebauten Hauptstrasse eine meist
einseitige, aber durchgehende Bebauung von der Rankwag quer durch Winznau (...)
gebildet. Winznau hat sich zu einem Wohnvorort Oltens entwickelt.

Uber eine historische Einordnung anhand von topographischen Karten und den
Schwarzplan wird im Folgenden die Siedlungsentwicklung von Winznau in groben
Zigen aufgezeigt. Im Rahmen der Strategie Innenentwicklung werden aufgrund re-
levanter Kriterien Quartiere gebildet und eine Bestandesaufnahme vorgenommen.
Zudem werden Aussagen zu Aspekten der Denkmalpflege, Vorgaben aus dem kan-
tonalen Richtplan und schliesslich zum Entwicklungspotenzial gemacht. Neben der
Beurteilung des heutigen Zustands im Verhéltnis zum gesamten Siedlungsgebiet be-
wertet die Strategie Innenentwicklung zuséatzlich:

a) Grad der Nachverdichtungsméglichkeiten im Bestand

b) Potenzial bei eingezonten, unbebauten Parzellen (Innenentwicklung)

c) sowie mdgliche Erganzungen des Siedlungsgebiets im Sinne von Entwicklungs-
potenzialen (Umwandlung Reservezonen, Neueinzonungen)

Anhand von abstrakten Skizzen werden die Méglichkeiten der Nachverdichtung bild-
lich veranschaulicht.

Luftbild Winznau 1953, Blick Richtung Lostorf
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2. Siedlungsentwicklung Winznau

2.1 Historische Einordnung

Anhand historischer Karten des Bundesamtes fiir Landestopographie swisstopo aus
den vergangenen rund 150 Jahren, lasst sich die Bebauung und Durchwegung des
Gemeindegebiets von Winznau deutlich aufzeigen.

Ausgehend von der Oltner- bzw. Gdsgerstrasse reihen sich die Gebaude zum Typus
eines Strassendorfs. Uberlagert wird dieser Typus durch die hangparallele Bebauung
entlang der Oberdorfstrasse westlich des Dorfbachs, welche eher dem Typus eines
Bachdorfes entspricht, wie er beispielsweise im Berggdu 6fters anzutreffen ist. Der
Bezug zur Aareebene, dem Schachen, wird durch die Erstellung des Einlaufkanals des
Kraftwerks Olten-Gdsgen in den Jahren 1913/17 noch verstérkt. Ab den 1940er-Jah-
ren verdichtet sich die Bebauung am Hang westlich des Dorfbachs sowie entlang der
Oltnerstrasse. Die 6stliche Flanke wird, ausgehend vom markanten Schulhaus, erst
ab den 1970er-dahren mehrheitlich durch Einfamilienhausquartiere Uberbaut. Zeit-
gleich entstehen die mehrgeschossige Wohnsiedlung im Burgacker als Satellit sowie,
aufgrund der Verkehrsgunst, erste Industrie- und Gewerbeanlagen an der Ostlichen
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Abbildungen aus swisstopo, Topografische Kartenwerke/ Zeitreise
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Gemeindegrenze im Hard. Im letzten Viertel des 20. Jahrhunderts werden schliesslich
die Lagen in der Ebene des Schachens sukessive zu Wohnzwecken genutzt. Diese
reichen heute bis unmittelbar an den Kanal heran.

In den letzten 20 Jahren ist eine Verdichtung im Bereich des Zentrums und entlang der
Oltnerstrasse (Landi) feststellbar. Eine Verdichtung in den Wohngebieten in Hangla-
gen erfolgt ebenfalls in dieser Zeitspanne. Hauptséchlich hat jedoch die Entwicklung
und Verdichtung der Bebauungsstruktur Winznau'‘s in der Ebene des Neumétteli sowie
der Breit- und Michelmatt stattgefunden. Im dstlichen Abschnitt, entlang der Gésger-
strasse, ist dies mehrheitlich in der Mehrfamilienhaus-Typologie erfolgt.

Die aktuellste, verfligbare Karte aus dem Jahr 2012 verzeichnet gegenlber dem heu-
tigen Zustand keine markanten Veranderungen mehr. Der grobe Rahmen des heu-
tigen Siedlungsgebiets ist aufgespannt.

Historisches Luftbild Winznau, 1939

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten 10
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2.2 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan 2017 Laut kantonalem Richtplan 2018 bzw. Raumkonzept Kanton Solothurn ist die Ge-

wurde am 12.09.2017 vom meinde Winznau dem agglomerationsgepragten Handlungsraum zugeteilt. Dieser ist

Regierungsrat beschlossen geméass Raumkonzept aufzuwerten bzw. zu erhalten. Die Siedlungsentwicklung als
und am 24.10.18 vom Wohn- und Arbeitsraum erfolgt geméssigt und ordnet sich in die Landschaft ein.

Bundesrat genehmigt

Richtung Lostorf und Obergésgen verlauft entlang der nérdlichen Gemeindegrenze
mit dem Wildtierkorridor SO12 Obergdsgen ein Korridor von nationaler Bedeutung. An
der sudlichen Siedlungsgrenze von Winznau befindet sich das kantonale Vorrangge-
biet Natur und Landschaft Aareschachen Niederamt zwischen Winznau und Aarau. Im
Schachen ist eine Grundwasserschutzzone um das Pumpwerk Schachen verzeichnet.
Die Gemeinde liegt zudem im Perimeter der Agglomeration AareLand.

Punktsymbole

Wasserkraftwerk Erweiterung
Wasserkraftwerk bestehend

Bahnlinie Vorhaben

Kantonales Naturreservat (inkl. Geotope)

=

Gemeindegrenzen
1
——

Kantonale Uferschutzzonen (Richtplan)

kantonale Uferschutzzone

Grundwasserschutzzonen und -areale (Richtplan)

Grundwasserschutzzone und -areal
Wildtierkorridor
-? von nationaler Bedeutung
2=54 von regionaler Bedeutung
Juraschutzzone/Gebiet von besonderer Schonheit und Eigenart

dem Wald uberlagert
dem Landwirtschaftsgebiet iberlagert

Grundnutzung
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Landwirtschaftsgebiet
Nationalstrassen

Ausschnitt Richtplan-Karte 2017
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Schwarzplan

2.3 Schwarzplan

Auf dem Schwarzplan ist der heutige Stand der Siedlungsstruktur mit ihrer Kérnig-
keit klar ersichtlich. Deutlich erkennbar ist zudem die historische Achse der Oltner-/
Gosgerstrasse sowie die grossflachigen Gebaudestrukturen der Industrie- und Ge-
werbebetriebe im Osten des Siedlungsgebiets. Der alte Verbindungsweg nach Lostorf
zeichnet sich kaum ab, wéhrend der Dorfbach als Freiraum erkennbar ist. Das Sied-
lungsgebiet zeigt sich heute wenig kompakt - die Kérnigkeit wirkt jedoch tberwiegend
fein. Die hangparallele Ausrichtung der Wohnnutzung an den Hanglagen sowie die
orthogonalen Strukturen in der Ebene des Schachen's lagern sich vergleichsweise
kompakt um den historischen Ortskern an. Im Osten bildet das Gewerbe- und Indus-
triegebiet einen Massstabssprung. Die umgebende, offene Agrar-Landschaft verzahnt
sich an mehreren Stellen mit der Bebauung. Insbesondere im nordwestlichen Bereich
weitet sich die Siedlungsstruktur in die umliegende Ebene aus und bildet in sich ge-
schlossene Wohninseln, welche von der Bebauung des Ortskerns abgelést sind. Der
Einschluss der Freiflache im Gebiet Barmetten ist ebenso ablesbar, wie der unmoti-
vierte Massstabssprung des Landi-Geb&udes nahe des Ortskerns.
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Schwarzplan Siedlungsgebiet
1:15000
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Schwarzplan B Dort
analySiert [ 1 Wohninseln

[ Industrie

Schwarzplan analysiert
1:15°000
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Strategie Innenentwicklung Winznau

2.4 Bauzonenplan vor Ortsplanungsrevision

Der heute rechtskraftige Bauzonenplan enthalt dreizehn unterschiedliche Zonen als
Grundnutzung innerhalb des Siedlungsgebiets. Ergdnzend kommen Uberlagernde
Festlegungen wie geschiitzte Kulturobjekte dazu. Der Genehmigungsinhalt wird durch
eine Freihaltezone F sowie die Landwirtschaftszone vervollstandigt. Ein kommunales
Vorranggebiet Natur und Landschaft N+L und eine Landschaftsschutzzone sind als
Uberlagernde Festsetzungen definiert. Erganzt wirkt der Orientierungsinhalt.

Legende: s findlich I  Kulturobjekt geschiitzt
Verbindlicher Inhalt: -armempfinciich- ] .
keisstufe Il Kulturobjekt schiitzenswert
1 wohnzone W2 1 [ Kulturobjekt erhaltenswert
[ wohnzone W3 I ° Einzelbaume, Pappelallee
B wonnzone W4 L B Aufstufung Larmempfindlichkeitsstufe
B Zentumszone Z n Fir Gebiete ausserhalb der Bauzone gilt
[  Kernzone K n die Larmempfindlichkeitsstufe 111
[ Gewerbezone G n ——  Gestaltungsplanpflicht
[T Gewerbezone mit Wohnnutzung GW2 n Bauzonengrenze
|:|:|:| Gewerbezone mit Wohnnutzung GW3 mn Orientierender Inhalt:
Il Industriezone | v
[ Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen OeBA 1 Wald
[XY  Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen OeBA n Juraschutzzone
Reservezone Wohnen RW 1 Uferschutzzone
[ Reservezone Industrie RI v kant. Naturreservat (geméss kt. Richtplan)
[ Freihaltezone F m kant. Vorranggebiet Natur und Landschaft (geméss kt. Richtplan)
1 Landwirtschaftszone n Gewasser
Gewasserschutzzone und -areal
[ \J  kom. Vorranggebiet Natur und Landschaft N+L .
7] Landschaftsschutz Hecken und Ufergehdlze
andschatlsschutzzone Geschiitzte archéologische Fundstellen
Deponie Verdachtsstandorte mit Abklarungsbedarf;
mit Abféllen belastete Standorte nach Art. 32c USGrev.
—-— Hochspannungsleitungen
—— Wanderwege
—-—  Gemeindegrenze
/ - 7z
7
S 7,
y/d
7 A
e
N
]
[t o
9 Sty
i, /
G5
f— aarton <& =Ly / .
) - / bl i
1zonen- und Gesamtplan el , v
7 o
- /’ B i -
0 / /! NN
L./ . ] o .
N [% 2 = 3 {
N 1 {
G i.
— ~_—— =
C |
T T ==
/"f
\x | -
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. \\ Ll

Bauzonenplan 2004
ca. 1:8'000
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ISOS-Karte 1980

3. Analyse des Siedlungsgebietes

3.1 Quartiereinteilung

Das Gemeindegebiet von Winznau wird in Anlehnung an das ISOS-Aufnahmeblatt aus
dem Jahre 1980 sowie den Kriterien Topographie, Besiedlungsstruktur und Erschlies-
sung in acht Quartiere eingeteilt. Die Einteilung und die Bezeichnungen berufen sich
nicht auf historisch gewachsene Quartiere. Die Quartiere sind auch nicht als autark
funktionierende, identitatsstiftende Ortsteile zu verstehen. Vielmehr versucht die Ein-
teilung funktional und formal logische und vom aussenstehenden Betrachter im Orts-
bild wahrnehmbare Einheiten zu bilden.

s
(2

I Winznayg s

ISOS-Aufnahmeblatt Gberlagert mit Quartiereinteilung
ca. 1:10°000
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Strategie Innenentwicklung Winznau

3.2 Langfristige Siedlungsbegrenzung

Die Grenzen der langfristig zum Siedlungsgebiet zu zdhlenden Gemeindeflache wird
mit den einzelnen Quartier-Abgrenzungen umrissen. Die Ausdehnung des Siedlungs-
gebietes ist im kantonalen Richtplan abschliessend vorgegeben. Bei der Siedlungsbe-
grenzung, wie sie in der Innenentwicklungsstrategie aufgezeigt wird, handelt es sich
um eine zu sichernde Siedlungsbegrenzung mit langfristigem Horizont. Die Flache
des Siedlungsgebiets soll sich aus raumplanerischer und ortsbaulicher Sicht innerhalb
dieser Grenze verdichten, sie jedoch nicht Gberschreiten. Auf diese Weise kann sicher-
gestellt werden, dass die Freiflichen, welche das Siedlungsgebiet umgeben und pra-
genden Charakter fir das Ortsbild der Gemeinde Winznau besitzen, langfristig aus-
serhalb des Siedlungsgebiets verbleiben kénnen und entsprechend geschiitzt sind.

Die Siedlungsbegrenzung ist weitgehend deckungsgleich mit der Bauzonengrenze
nach rechtskraftigem Bauzonenplan. Drei periphere Reservezonen werden Uberprift
- wir sehen aufgrund raumplanerischer Uberlegungen wenig Ansatzpunkte fir deren
Fortschreibung oder Uberfiihrung ins Baugebiet. Im Bereich der Aareinsel (Quartier
5) entfallen zwei gréssere Flachen (OeBA/ I) aus dem Siedlungsgebiet. Das Areal der
ARA Winznau wird nicht als Quartier gefiihrt, verbleibt jedoch im Siedlungsgebiet.

[ Quartier 11 Zentrum [ Quartier 5 | Giessen
("1 Quartier 2 | Biihl {1 Quartier 6 | Oltnerstrasse
] Quartier 3 | Industrie Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

] Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker Quartier 8 | Bermetten

¥ 53

Luftbild mit Gberlagerter Quartiereinteilung
ca. 1:10°000
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3.3 Entwurf Leitbild 2020

Das raumliche Leitbild legt die die Zielvorstellungen der kiinftigen rdumlichen Entwick-
lung fest und bildet somit eine behdrdenverbindliche Grundlage fiir die Ortsplanungs-
revision. Der Entwurf des Leitbildplans Siedlung skizziert die angestrebte Siedlungs-
begrenzung, die vorgesehene Aufhebung von drei Reservezonen und der Auszonung
einer grossflachigen OeBA-Zone auf der Aaareinsel sowie mogliche Entwicklungs-
schwerpunkte. Als aufzuwertende Schliisselstellen werden sowohl der zentrale Be-
reich des Ortskerns, als auch die Industrie- und Gewerbezone im Osten des Gemein-
degebiets erkannt. Der Leitbildprozess ist noch nicht abgeschlossen.

Entwurf Leitbildplan Siedlungsentwicklung
1:10°000
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Ausschnitt Zonenplan:

Schutzobjekte

3.4 Denkmalpflegerische Aspekte

Winznau verfligt geméss rechtsglltigem Zonenplan tber drei Kulturobjekte mit Schutz-
status. Je ein geschitztes (stattlicher Bauernhof Oberdorfstrasse 14), schitzens- (Alt-
bau Schulhaus Buel) bzw. erhaltenswertes (rémisch-katholische Kirche) Kulturobjekt
ist verzeichnet. Diese beziehen sich auf die kantonale Kulturdenkmaler-Verordnung.
Des weiteren bezeichnet der Zonenplan erhaltenswerte Einzelbdume/ Pappelallee.
Die Gemeinde Winznau kennt keine Ortsbildschutzzone - entsprechende Ensembles,
welche eine solche Ortsbildschutzzone rechtfertigen wiirden, sind nach unserer Ein-
schétzung auch keine vorhanden.

Winznau ist nicht im ISOS, dem Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung aufgeflihrt. Laut kantonalem Richtplan 2017 hat
Winznau auch kein Ortsbild von regionaler Bedeutung.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird jedoch vorgeschlagen, zu prifen, ob wei-
tere Gebaude und Einzelbdume als erhaltenswert zu bezeichnen wéren. Auf dem Plan
Entwurf Schutzstati auf Seite 19 sind diesbeziiglich erste Uberlegungen dargestellt.
Wir orientieren uns hierbei auch an der Einstufung der Objekte mit Erhaltungsziel A
gemass ISOS- Aufnahmeblatt 1980.

Einzel- I Kulturobjekt geschiitzt
Objekte I Kulturobjekt schiitzenswert
I Kulturobjekt erhaltenswert
{ Einzelbdume, Pappelallee

\
\

*MlJ I':Il //

e

1502

0 . /AN
Plan Schutzobjekte
ca. 1:4‘000
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Bestehende Kulturobjekte

Oberdorfstrasse 14 - geschiitzt Rém-kath. Kirche - erhaltenswert
1ISOS 1.0.2. ISOS 0.0.19.

Vorschlage zusétzliche Kulturobjekte

Schulhaus - schiitzenswert Oberdorfstrasse 10
1ISOS 0.0.16 1ISOS 1.0.3.

Neumattweg 2 Kirchweg 5-7
1ISOS 1.0.8

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten 20
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Luftbild Winznau mit Gemeindegrenze




Strategie Innenentwicklung Winznau

4. Quartieranalyse

4.1 Analyse
Die einzelnen Quartiere werden anhand der sieben folgenden Kriterien beschrieben:

. Topographie/ Lagequalitat

. Typologie/ Homogenitat/ Hauptnutzung
. Struktur/ Kérnigkeit

. Geschossigkeit/ Bauliche Dichte

. Durchgriinung

. Erschliessung/ Immissionen

. Verdichtungspotenzial

No o~ wWN =

Gestitzt auf die Quartieranalyse lasst sich feststellen, welche Potenziale, Qualitaten
und Eigenheiten in einem Quartier bestehen. Daraus lasst sich wiederum ableiten,
in welchem Quartier der Erhalt der bestehenden Strukturen und Kulturwerte im Vor-
dergrund steht, wo eine Erhéhung der Nutzungsdichte sinnvoll erscheint oder wo
Handlungsspielrdume liegen. Nicht jede unbebaute Bauparzelle ist automatisch als
Potenzial der Siedlungsentwicklung anzusehen und insbesondere im Ortskern immer
auch unter dem Gesichtspunkt des Ortsbildes zu betrachten.

Folgende drei Raumkategorien werden bei der Analyse der Quartiere verwendet:

Ausschlussgebiete
Stabile Quartiere, die in ihrer bestehenden Struktur und ihrem baulichen Bestand
erhalten bleiben oder erneuert werden sollen.

Méglichkeitsgebiete

Zu pflegende Quartiere, in denen eine Steigerung der Nutzungsdichte an gewissen
Lagen und unter bestimmten Umstanden mdglich sein soll (z.B. durch Gestaltungspla-
ne mit Sonderbauvorschriften).

Handlungsgebiete

Dynamische Quartiere, in denen ein proaktives, initiatives Handeln zur Erhdhung
der Nutzungsdichte angezeigt ist und damit verbunden gréssere Verédnderungen der
Siedlungsstruktur erstrebenswert sind (Umstrukturieren, Neuentwicklung).

Die Analyse des Ortes anhand der Quartieranalyse mit einem Potenzialplan Strategie
Innenentwicklung und darin enthaltenen Raumkategorien bildet den ersten Schritt auf
dem Weg zu einer Strategie fur eine qualitédtsvolle Siedlungsentwicklung nach Innen.

Raumkategorie aus der Ortsanalyse
Anderung der Nutzungsdichte

Verdanderungsstrategie | Ausschlussgebiete Moglichkeitsgebiete Handlungsgebiete

Bewahren

Erneuern ‘

Weiterentwickeln ‘

Umstrukturieren ‘

Neuentwicklung ‘

Amt fir Raumentwicklung: Die Siedlungsentwicklung nach Innen umsetzen

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten 22
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Neben der Analyse des Siedlungsgebiets macht die Strategie Innenentwicklung auch
Aussagen zu Schllsselstellen im Ortsbild, sogenannten Fokusgebieten oder Fo-
kusthemen. Der untenstehende Plan benennt vier solcher Gebiete bzw. Themen:

A. Aufwertung Ortskern mit Dorfplatz/ Dorfzentrum

B. Umgang OeBA-Zonen (Biielacker, Im Grien, Burmatten-Laudelen)
C. Umstrukturierung Industrie/ Gewerbe Gésgerstrasse

D. Aufwertungsmassnahmen Ortsdurchfahrt Oltner-/ Gésgerstrasse

Quartier 1 | Zentrum
Fokusgebiete

Quartier 2 | Bihl

Quartier 3 | Industrie
Fokusthemen

Quartier 4 1 Michelmatt-Moosacker

OO0

Quartier 5 | Giessen

Quartier 6 | Oltnerstrasse

Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Quartier 8 | Bermetten

Plan Fokusgebiete/ Fokusthemen
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4.2 Strategieplan Siedlungsentwicklung Winznau

Der Strategieplan Siedlungsentwicklung bildet das Potenzial der Siedlungsentwicklung
auf der Ebene des Zonenschilds Uber das gesamte Gemeindegebiet von Winznau
ab - eine parzellenscharfe Aussage macht die Quartieranalyse hingegen nicht. Hierbei
kommt den unterschiedlichen Farbténen folgende Bedeutung zu:

Heller Rotton:

Charakter Raumkategorie Ausschlussgebiete, Verdichtungspotenzial unterdurch-
schnittlich, Verdnderungsstrategie: Bewahren, Erneuern

Mittlerer Rotton:

Charakter Raumkategorie Moglichkeitsgebiete, Verdichtungspotenzial durchschnitt-
lich, Veréanderungsstrategie: Weiterentwickeln

Dunkler Rotton:

Charakter Raumkategorie Handlungsgebiete, Verdichtungspotenzial tberdurch-
schnittlich, Verdnderungsstrategie: Umstrukturieren, Neuentwickeln

Die Zonenschilde sind h&ufig gleichzusetzen mit einzelnen Strassengevierten. Zonen-
schilde im Bereich von historisch wertvoller Bausubstanz (zB. 1ISOS-Einzelelemente
mit Erhaltungsziel A) werden in der Regel als Ausschlussgebiete kategorisiert, um den
Veranderungsdruck der Siedlungsentwicklung méglichst tief zu halten und ihr charak-
teristisches Geprage durch die Veranderungsstrategie zu erhalten bzw. adaquat und
sorgféltig zu erneuern.

Strategieplan Siedlungsentwicklung nach Innen, Gemeinde Winznau
1:15°000
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Quartier 1 | Zentrum

Charakterisierung
Typologie:

Struktur/ Koérnigkeit:
Geschossigkeit:
Bauliche Dichte:
Statistische Werte WMZ:
Homogenitéat:
Durchgriinung:
Topographie:
Lagequalitat:

Erschl./ Immissionen:
Hauptnutzung:
Verdichtungspotenzial:

Raumkategorie:

historisches Zentrum, durchmischt, Wohnen, Landwirtschaft, Gebaude mit Schutzstatus
mittlere Kérnigkeit mit Einzelbauten und grossvolumige Bauernh&user
2-4 Geschosse

durchschnittlich, Baulandreserven vorhanden

UZ: 22%, Einwohner: 132, Einwohnerdichte: 28 EW/ ha
durchschnittlich

durchschnittlich bis hoch

Hanglage Richtung Suden

gut (zentrale Lage), Ausblickqualitaten in umgebende Landschaft
OV-Glteklasse D1

Zentrumsfunktionen, Wohnnutzung, Landwirtschaftliche Nutzungen
unterdurchschnittlich, punktuell hoch

Ausschlussgebiet

Bachmulde

NeRaici

A

Sz
)
L

s

] A
BTG AR NN
A R\

Oltnerstrasse

= N\

0eBA

Ausschnitt rechtskréaftiger Bauzonenplan Ausschnitt Analyseplan
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Quartier 1 | Zentrum

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier Zentrum liegt rund um den historischen
Dorfkern Winznaus im zentralen Bereich der Gemeinde.
Winznau weist noch heute typische Elemente eines béuer-
lich gepréagten Strassen- bzw. Haufendorfes auf. Es bietet
sich ein heterogenes Bild sowohl der Nutzungen als auch
der Bebauungsstruktur. Wohnen, Restaurant, Landwirt-
schaft und Zentrumsfunktionen bilden die Hauptnutzung.
Die Kérnigkeit der Bebauungsstruktur bewegt sich in einer
mittleren Gréssenordnung und wird durch Bauernhaus-Vo-
lumina und Mehrfamilienhduser punktuell akzentuiert. Die
Durchgriinung ist tiberdurchschnittlich hoch.

Eine typische Reihung traufstédndiger Bauten beidseits der
Oltner-/ Gosgerstrasse ist jedoch nicht mehr zu erkennen
reihen sich beidseits der Strasse mehrheitlich traufstan-
dig. Nur abschnittsweise bildet sich eine préagnante Dach-
landschaft, insbesondere im hangseitigen Bereich entlang
der Dorfstrasse. Die mehrheitlich zweigeschossigen, ver-
putzten Massivbauten mit Sattel- und Kriippelwalmdéachern
weisen je nach Zweckbestimmung unterschiedliche Gros-
sen und Porportionen auf. Neben mehreren stattlichen Ho-
fen als Vielzweckbauten finden sich durch Umbau, Ersatz
des Wohnteils oder durch Entferung des Okonomieteils
stark veranderte b&uerliche Bauten, welche die Ensemble-
Wirkung stéren. Die Volumina stehen relativ locker und
dennoch raumbildend in unterschiedlichen Abstanden un-
tereinander und zum Strassenrand. Eine Kammerung des
Strassenraumes ist dadurch teilweise ablesbar. Eine unbe-
baute Bachmulde zieht sich von Norden her bis ans Zen-
trum heran. Westseitig wird diese flankiert von stattlichen
Bauernhaus-Volumina. Ostlich vom Zentrum wird auf einer
Kuppe die Kantonsstrasse von der Oltner- zur Gésgerstras-
se gefluhrt. Das Quartier Zentrum befindet sich entlang der
Oltnerstrasse mehrheitlich in der Kernzone. Die Landwirt-
schaftszone L sowie die Zentrumszone Z und Wohnzonen
W2, W3 und W4 sowie OeBA ergénzen den breiten Zonen-
mix.

Ausschnitt Quartiereinteilung

Quartierspezifische Merkmale

Das Quartier wird gepragt durch grossvolumige Bauern-
hduser, eine mehrgeschossige Zentrumsbebauung so-
wie bescheidenere, zusammengebaute oder freistehen-
de Wohnhauser. Zwei bis vier Geschosse definieren den
Strassenraum in lockerer und liickiger Abfolge. Das Be-
bauungsmuster wirkt heterogen, jedoch vergleichsweise
kompakt. Die Aussenraumgestaltung besteht mehrheitlich
aus bescheidenen Vorgarten oder befestigten Vorplatzen.
Durch einen Abriss ist sudlich der Oltnerstrasse an zen-
traler Stelle eine Baullicke entstanden. Vorherrschend ist
das ziegelgedeckte Satteldach.

Verdichtungsmaoglichkeiten: Ausschlussgebiet

Die noch vorhandenen, gewachsenen Strukturen im Orts-
kern reagieren sensibel auf Nachverdichtungen im Bestand.
Bei Nachverdichtungsmassnahmen sind kiinftig erhdhte
Anspruche an die Einordnung ins Ortsbild des ehemaligen
Dorfkerns von Winznau zu stellen. Nachverdichtungen im
Bestand missen sensibel und quartiervertraglich erfolgen
und sollen die Merkmale des Ortskerns sowie des Stras-
senraums bericksichtigen bzw. starken.

Ersatzneubauten sollen in Stellung, Volumetrie und Mass-
stab die bestehende Kérnung respektieren und die Wirkung
im Strassenraum Ubernehmen. Bei Umbauten und Umnut-
zungen der Bauernhaus-Volumina ist vermehrt auf die Bei-
behaltung typenpragender Merkmale zu achten - ein reiner
Volumenerhalt ist nicht ausreichend, um den Ensemblewert
des Dorfkerns spurbar zu erhalten.

Fur die Innenentwicklung stehen nur wenige unbebaute Parzel-
len zur Verfligung - GB Nr. 404 dient als Dorfplatz. Ein Potenzial
stellen die zentrumsnahen Landwirtschaftsflachen dar, welche
nach ihrer bauerlichen Nutzungphase einer Umnutzung zuge-
fahrt werden kénnen. Als Ausschlussgebiet gilt das Quartier
Zentrum als stabiles Quartier, welches in seiner bestehen-
den Struktur und seinem baulichen Zustand mehrheitlich
erhalten bleiben und erneuert werden sollte.

Veranderungsstrategie: Bewahren - Erneuern

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 1 1 Zentrum

In der planlichen Darstellung ergibt sich pro Zonenschild
eine Einschéatzung der jeweiligen Raumkategorie. Daraus
kann beziglich Siedlungsentwicklung nach Innen eine an-
gepasste Veranderungsstrategie abgleitet werden. Kon-
krete Entwicklungsgebiete, welche sich bereits in einem
fortgeschrittenen Stadium der Projektierung befinden, wer-
den mittels Stern-Symbol speziell gekennzeichnet.

Pro Quartier sind somit je nach vorhandener Ausgangslage
der Bebauungsstruktur, der Einwohnerdichte und des Ver-
dichtungspotenzials unterschiedliche Verénderungsstra-
tegien parallel nebeneinander méglich beziehungsweise
sinnvoll.

Im Quartier Zentrum ergibt sich ein erhdéhter Handlungs-
bedarf im siiddstlichen Teilbereich sowie in den nur noch
teilweise bauerlich genutzten, zentrumsnahen Landwirt-
schaftsflachen westlich der unbebauten Bachmulde des
Dorfbachs. Insbesondere in diesem Teilabschnitt stellen
sich jedoch erhéhte Anforderungen an den Umgang mit der
Substanz der Bestandsbauten, da diese pragend sind flr

Gebiet in Entwicklung

das Ortsbild von Winznau und teilweise einen Schutzstatus
tragen bzw. dafiir vorgeschlagen werden. Wenn diese eine
Handlungsgebiet zugewiesen werden, steht dabei eine zo-
nenrechtliche Verédnderung im Vordergrund und sich daraus
ergebende Mdglichkeiten fir Umnutzungen und Weiterent-
wicklungen im Bestand.

I-'___'J Auszonung

l]Iﬂ]IUﬂ Einzonung

Dorfbach

L=
|

/ [l
7/:5 ]
e

al

Ausschnitt Strategieplan Siedlungsentwicklung nach Innen, Quartier 1 Zentrum
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Quartier 1 1 Zentrum

Fokusgebiet A Dorfplatz/ Dorfzentrum

Auf der Parzelle GB Nr. 404 befindet sich heute eine Frei-
flache, welche aus einem Rickbau entstanden ist und als
Dorfplatz genutzt werden kann. Teilweise aufgrund der vor-
handenen Larmimmissionen der nahen Kantonsstrasse ist
die Akzeptanz in der Bevdlkerung jedoch vergleichsweise
bescheiden. Als Fokusgebiet A soll dieser zentrale Bereich
im Quartier 1 etwas vertiefter betrachtet werden.

Fokusgebiete

Quartier 1 | Zentrum

Quartier 2 1 Buhl

Quartier 5 | Giessen

Quartier 6 | Oltnerstrasse

Fokusthemen D Quartier 3 | Industrie Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker
E Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker Quartier 8 | Bermetten
7 - < - ™
- - = H
oY L\
\\‘ 2 D) G A =l - .
W = ma i |G
Y : = \ . k \
o7 i\ . - g
, Z \ -
4 S ) Sgr |
Z a L — s ________
py AD) -

Ausschnitt Plan Quartiereinteilung, Quartier 1 Zentrum mit Fokusgebiet A
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Quartier 1 | Zentrum

Dorfplatz/ Dorfzentrum Parzelle GB Nr. 404

Der rechtskréftige Bauzonenplan Winznau teilt die Par-
zelle GB Nr. 404 der Kernzone zu. Sudlich schliesst, am
Fusse eines Bordes, die zweigeschossige Wohnzone an.
Die Kernzone bezweckt geméss Zonenreglement die Erhal-
tung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes und
dient dem Schutz traditioneller, architektonisch wertvoller
Bauten sowie der sorgfaltigen Einordnung von Um- und
Neubauten. Es werden zur Gestaltung auch Vorgaben zur
Stellung der Baukorper, zu Proportionen, Dachneigung so-
wie Materialisierung formuliert. Ein erhaltenswerter Baum
befindet sich an der nordwestlichen Ecke. Die Freiflache
wirkt als ortsbauliche Licke im Dorfgefuge.

Der Analyseplan Uberbauungsziffer/Ausbaugrad zeigt,
dass die anliegenden Grundstiicke in der Kernzone ver-
gleichsweise hohe Uberbauungsziffern und einen durch-
schnittlichen Ausbaugrad aufweisen. In der W2 befinden
sich drei uniiberbaute bzw. in Uberbauung befindliche Par-
zellen.

Die Parzelle GB Nr. 404 wird heute im Anschluss an die olt-
nerstrasse als Parkplatz genutzt. Die sidlich angrenzende
Flache ist mittels eines kreisférmigen Kiesplatzes mit Sitz-
gelegenheiten sehr zuriickhaltend gestaltet - sie wirkt fur
die Grésse eher leer und karg. Die Aufenthaltsqualitat mit
talseitiger Aussichtslage wird durch die Emissionen des
Verkehrs der Oltnerstrasse stark beeintrachtigt.

Historische Luftaufnahmen zeigen die gewachsene Situati-
on im Ortskern von Winznau. Im Bereich der betreffenden
Parzelle ist auf dem Luftbild 1939 ein stattliches, zweitei-
liges Bauvolumen zu erkennen. Die Firstrichtung des Sat-
teldachs war leicht nach Siiden aus der Strassenachse zur
Unterdorfstrasse hin ausgedreht.

Durch eine Zonierung der Freiflache mittels Pavillon oder
Dachkonstruktion kénnte die rdumliche Situation im Stras-
senraum geklart und die Aufenthaltsqualitat fir den rick-
wartigen Bereich gesteigert werden. Eine intensivere Mo-
blierung und Bepflanzung kénnte den Nutzwert steigern.

Dorfplatz, Blick Richtung Norden

Planausschnitt Uberbauungsgrad

Dorfplatz, Blick Richtung Osten

Ausschnitt rechtskréftiger Bauzonenplan
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Quartier 1 | Zentrum

Dorfplatz/ Dorfzentrum Parzelle GB Nr. 404

Luftbild 1939 Luftbild 2020

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Durch die Setzung eines Volumens auf dem Dorfplatz kann der nordseitigen Bebau-
ung des Zentrums an der Oltnerstrasse wieder ein Gegeniiber geboten und der Stras-
senraum gefasst werden. Im zentralen Bereich der Kreuzung zwischen Oltner- und
Oberdorfstrasse liegt aus unserer Sicht das grosste Potenzial zur Aufwertung bzw.
Entwicklung eines erkennbaren und belebten Dorfzentrums als Begegnungsort.

Der strassenubergreifende Raum wird durch die Kantonsstrasse funktional getrennt
- diese belastet beide Seiten durch Larmemissionen. Die Einfliihrung einer Begeg-
nungszone mit reduziertem Temporegime (Tempo 20) sollte in diesem Abschnitt inten-
siv geprift werden.

Mit dem Restaurant Frohsinn und der Mikrobrauerei sind bereits attraktive Randnut-
zungen vorhanden. Durch das erhebliche Umnutzungspotenzial des Okonomiegebau-
des an der Oberdorfstrasse 2, ergeben sich an prominenter Lage wertvolle Méglich-
keiten zur Aufwertung dieses zentralen Bereichs. Eine éffentliche Nutzung wiirde den
Vorplatz beleben und kénnte in der Art eines multifunktional nutzbaren Hauses fiir das
Dorf mit diversen Nutzungen (mietbarer Saal mit Kleinklche, Veranstaltungsraum far
verscheidene Altersgruppen, gemeinschaftlicher Hofladen, Dienstleistungsnutzungen
in den Obergeschossen etc.) einen Beitrag zu einem erlebbaren Dorfzentrum leisten.

Nach einem allfalligen Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Parzelle GB
Nr. 393 ergeben sich durch den Rlckbau der bauerlichen Nebengebaude und Anla-
gen eine Verknipfung zur rickwaértigen, attraktiv durchgriinten Bachmulde sowie eine
Klarung der heute sehr unibersichtlichen Schulwegverbindung zum Primarschulhaus
auf dem Buel.

Wir erachten die drei Parzellen GB Nr. 385, 393 und 394 als Schliissel-Parzellen flr
eine echte Entwicklung eines Dorfzentrums in Winznau. Die Gemeinde musste hierbei
eine aktive Rolle einnehmen, um, bei sich bietenden Gelegenheiten, sich den notwen-
digen Gestaltungsfreiraum durch kaufliche Ubernahmen zu sichern.

Visualisierung Konzept Dorfplatz/ Dorfzentrum
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Quartier 1 | Zentrum

Dorfplatz/ Dorfzentrum Parzelle GB Nr. 404 - Referenzbilder

Referenzbilder Bepflanzung Referenzbild Spielplatz

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 2 | Biihl

Charakterisierung
Typologie:

Struktur/ Kérnigkeit:
Geschossigkeit:
Bauliche Dichte:
Statistische Werte WMZ:
Homogenitéat:
Durchgriinung:
Topographie:
Lagequalitat:

Erschl./ Immissionen:
Hauptnutzung:

Verdichtungspotenzial:

Raumkategorie:

Schulhaus Buhl

Wohnquartier mit EFH-Typologie, OeBA

feine Kdrnigkeit mit Einzelbauten

1-2 Geschosse

unterdurchschnittlich, Baulandreserve vorhanden

UZ: 14%, Einwohner: 222, Einwohnerdichte: 25 EW/ ha
hoch (Nutzung und Typologie)

hoch (private Garten, Anschluss an Landwirtschaft)

leichte Hanglage Richtung Stdosten

gut, Ausblickqualitaten in umgebende Landschaft und Niederamt
0V-Glteklasse D1-D2

Wohnnutzung, punktuell 6ffentliche Bauten (Schule, Friedhof)
Uberdurchschnittlich, Innenentwicklungspotenzial vorhanden

Maoglichkeitsgebiet

Ausschnitt rechtskréaftiger Bauzonenplan Ausschnitt Analyseplan
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 2 | Buhl

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier Buhl ist ein grossflachiges Wohnquartier,
welches nérdlich an das Quartier Zentrum anschliesst.
Es integriert das Schulhaus nérdlich des Zentrums an der
Hangkante zur westlich anschliessenden Bachmulde. Im
Quartier findet sich ein homogenes Bild sowohl der Nut-
zungen als auch der dazugehdrigen Bebauungsstruktur
und Typologie. Das Quartier besteht hauptsachlich aus
ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern. Es stdsst im
Norden und Osten an den Siedlungsrand und die offene
Agrarlandschaft der Lostorfer Ebene. Der Ausblick in die
offene Landschaft ist eine quartierprdgende Qualitét. Die
Wohnnutzung liegt in der W2-Zone, ergénzt durch die 6BA-
Zone der Schule und des Friedhofs sowie eine GW3-Zone
entlang der Gdsgerstrasse.

Das Quartier ist vergleichsweise Uppig durchgriint und die
bepflanzten Vorgérten préagen den oft schmalen Strassen-
raum.

Als Méglichkeitsgebiet gilt das Quartier Bihl als zu pfle-
gendes Quartier, in dem eine Steigerung der Nutzungsdich-
te an gewissen Lagen und unter bestimmten Umstanden
moglich sein soll.

Quartierspezifische Merkmale

Die bepflanzten Gérten sind quartierprdgend. Hecken,
Einfriedungen und private Vorplatze sind quartiertypisch.
Die durchgrinte, unbebaute Bachmulde als westlicher Ab-
schluss des Quartiers soll zwingend respektiert werden, da
sie als raumbildendes Landschaftselement wirkt und die
Topographie préagt.

Textauszug ISOS-Aufnahmeblatt:

Auf der Ostseite der Mulde stehen am Hang entlang par-
alleler Stichstrassen mittelstdndische Wohnhauser aus
verschiedenen Epochen des 20. Jahrhundert's. Am Rande
dieses Wohnquartiers liegt oberhalb der Mulde, das Dorf
Uberblickend, das um 1900 erbaute, freistehende Schul-

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung

haus mit abgewalmten Dach. Auf der nérdlichen, rickwér-
tigen Seite wurde spéter ein Erweiterungstrakt und ein ori-
ginell gedeckter Pausenplatz erbaut.

Der Bezug zur offenen Agrarlandschaft ab praktisch jedem
Punkt des Quartiers kann als quartierspezifisches Merkmal
gelten.

Verdichtungsmaoglichkeiten: Méglichkeitsgebiet

Da der nérdliche Teilbereich mit den homogenen, klein-
strukturierten Einfamilienhausstrukturen generell sensibel
auf Nachverdichtungen im Bestand reagiert, ist sein realis-
tisches Verdichtungspotenzial eher gering bis durchschnitt-
lich zu bewerten. Umbauten und Ersatzneubauten sollen in
Volumetrie und Massstab die feine Kérnung respektieren.
Kleinformatige Aus- und Anbauten, kleinere Zubauten so-
wie Ausbauten von Dachgeschossen sind méglich. Aufsto-
ckungen sind infolge des Quartiercharakters und der Hang-
lage nur im Ausnahmefall denkbar und sorgféltig zu prifen.

Als erhebliches Innenentwicklungspotenzial stehen insbeson-
dere die Parzellen GB Nrn. 168, 894, 1258, 1260, 1261, 1323,
1508 und 1510 zur Verfligung. Diese Parzellen sind allesamt
erschlossen und wirken als Baullicken. Ein langerfristiges Frei-
halten dieser Parzellen erscheint wenig zwingend. Eine wei-
tere Ausdehung der Wohnnutzung Richtung Nordosten ist aus
raumplanerischer Sicht zu vermeiden und die klare, kompakte
Abgrenzung des Siedlungsgebiets sollte hier beibehalten wer-
den.

Die grossflachige OeBA Zone GB Nr. 486/1715 im Buela-
cker wird als Fokusthema behandelt.

Veranderungsstrategie: Erneuern - Weiterentwickeln

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 2 |1 Biihl

Im Quartier 2 Bulhl ergibt sich entlang der Gésgerstrasse
nur ein geringfligiges Potenzial fir Nachverdichtungen im
Bestand. Entlang der hangparallelen Quartierstrassen er-
gibt sich in den typischen Einfamilienhausstrukturen ein
durchschnittliches Verdichtungspotenzial und die Strate-
gie eines Mdglichkeitsgebiets. In den Randbereichen zur
OeBA-Nutzung liegt die Bevélkerungsdichte in den éalteren
Wohnhé&usern bereits etwas hdher, sodass sich lediglich ein
beschrénktes Nachverdichtungspotenzial ergibt.

Der nérdliche Teilbereich der OeBA-Flache im Blelacker
wird als Handlungsgebiet ausgewiesen, da in einem ab-
sehbaren Zeitrahmen die Schulnutzung keinen Bedarf fur
derart grossflachige Erweiterungen hat. Der nordliche Teil-
bereich der Parzelle GB Nr. 722 in Kombination mit den
ostlichen, brachliegenden Freiflachen auf der Parzelle GB
Nr. 1226 werden als ausreichende strategische Reserve fir

den Primarschulstandort Winznau beurteilt. Dies flihrt dazu,
dass fur die beiden Parzellen GB Nr. 486 und 1715 eine
Umzonung in eine Wohnzone angedacht werden kann. Die-
ser Prozess ist im Vorfeld der laufenden Ortsplanungsrevi-
sion bereits angelaufen.

Inwiefern eine Aufteilung der nicht mehr als OeBA-Reserve
benétigten Flachen in einen Anteil Wohnzone und einen
auszuzonenden Anteil sinnvoll ist, bleibt im Kontext eines
kompakten Siedlungsrands zu diskutieren. Aus heutiger
Sicht empfehlen wir, die Zonengrenze entlang des Sport-
wegs zu belassen und somit den Siedlungsrand nicht west-
wérts zu verschieben.

Aufhebung Reservezone

I:I Méglichkeitsgebiet L___'J Auszonung
- Handlungsgebiet !]I[III]II] Einzonung
* Gebiet in Entwicklung ==<<-- Dorfbach
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Ausschnitt Strategieplan Siedlungsentwicklung nach Innen, Quartier 2 Buhl
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 2 | Buhl

Fokusthema OeBA/ Schulstandort Biiel

Die zahlreichen und grossflachigen OeBA-Zonen auf dem
Gemeindegebiet von Winznau sollten im Rahmen der lau-
fenden Revision der Ortsplanung zu einer generellen Uber-
prifung der Zweckmassigkeit und Eignung dieser Flachen
fuhren.

Im Quartier 2 Bihl betrifft dies den Primarschulstand-
ort samt Mehrzweckhalle und Aussenanlagen. Da dieser
Standort als funktionale Einheit losgeldst von den Ubrigen
OeBA-Flachen betrachtet werden kann, muss die Zonie-
rung lediglich die heutigen und zukuinftigen Bedurfnisse der
Primarschule beriicksichtigen. Strategische Uberlegungen
zur Weiterentwicklung dieses Schulstandorts haben ge-
zeigt, dass ein Bedarf an zusatzlichen OeBA-Flachen nérd-
lich der bestehenden Aussenanlagen nicht gegeben ist. Im
Rahmen einer Grenzbereinigung wurde der Parzelle GB Nr.
1226 eine zuséatzliche Fladche ab dem nérdlichen Bereich
zugeschlagen und als Ersatzstandort flr Aussenparkplatze
reserviert. Eine kompakte Erweiterung der Schulnutzung

Fokusgebiete

Fokusthemen

Quartier 1 1 Zentrum

Quartier 2 | Buhl

Quartier 3 | Industrie

Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

ist westlich der Lostorferstrasse der Bereich des heutigen
Parkplatzes sowie des Spielplatzes vorgesehen. Ein da-
riber hinaus flihrender Flachenbedarf ist nicht erkennbar,
sodass die OeBA-Zone Biielacker reduziert werden kann.

Im Rahmen eines Richtprojekts mit anschliessenden Teil-
zonen- und Gestaltungsplanverfahren wurden bereits M6g-
lichkeiten einer Umzonung zu Wohnzwecken geprift. Die
Ortsplanungsrevision kann nun die Basis liefern, um die
Absichten der OeBA-Zone Blelacker in den raumplane-
rischen Kontext des gesamten Gemeindegebiets zu stellen.
Die Lage der betreffenden Parzellen am Siedlungsrand be-
durfen einer Klarung des Umgangs mit diesem Thema. Die
vergleichsweise kurze Distanz zum Ortskern sowie die gute
Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr belegt die grund-
sétzliche Eignung des Gebiets als Wohnzone. Insbesonde-
re einer adaquaten Erschliessung fur Fussganger und der
Schulwegsicherung ist bei einer kiinftigen Entwicklung als
Wohnstandort gebihrend Rechnung zu tragen.

D Quartier 5 | Giessen
Quartier 6 | Oltnerstrasse

Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Quartier 8 | Bermetten

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 2 1 Buhl

Entwurf Gestaltungsplan Bielacker, 2018

OeBA Zone Blelacker OeBA Zone Blielacker

L\ BN <)
N
oo\

Ausschnitt Uberbauungsgrad Ausschnitt Bauzonenplan
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Visualisierungen Kérnigkeit und Siedlungsrand Blelacker

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten 38
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Quartier 3 I Industrie

Charakterisierung
Typologie:

Struktur/ Kérnigkeit:
Geschossigkeit: 1-4 Geschosse

Bauliche Dichte:

durchmischt: Gewerbe und Wohnen in GW2 und GW3, Industrie

mittel bis grob, je nach Nutzungstypologie

Uberdurchschnittlich, Baulandreserve vorhanden

Statistische Werte WMZ: UZ: 33%, Einwohner: 52, Einwohnerdichte: 9 EW/ ha

Homogenitéat: gering
Durchgriinung: gering, versiegelte Flachen
Topographie: Ebene

Lagequalitét:

Erschl./ Immissionen:

Hauptnutzung:

Wohnnutzung: unterdurchschnittlich, Gewerbenutzung: durschnittlich bis gut
gut erschlossen, 6V-Guteklasse D1, stark immissionsbelastet

Gewerbe, Industrie, Wohnnutzung in MFH-Typologie

Verdichtungspotenzial: Wohnnutzung gering, Gewerbenutzung durchschnittlich bis hoch

Raumkategorie:

Handlungsgebiet
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Ausschnitt rechtskraftiger Bauzonenplan

Wohn- und Gewerbenutzung Gésger-/ Eichwaldstrasse (GW3)
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Ausschnitt Analyseplan

39



Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 3 | Industrie

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier Industrie bildet die 6stliche Siedlungsgrenze
der Gemeinde Winznau als Dorfauftakt Richtung Obergés-
gen. Die Gdsgerstrasse fuhrt als Sammelstrasse durch das
vergleichsweise kleinflachige Quartier. Nordseitig stdsst
das Quartier an landwirtschaftlich genutzte Freiflachen, im
Osten und Stiden an den Wald.

Im Quartier Industrie findet sich ein heterogenes Bild der
Bebauungsstruktur und Typologie. Das Gebiet wird von In-
dustriebetrieben sowie Gewerbe- und Wohnnutzung besetzt.
Es dient hauptséachlich der industriellen Nutzung (Industrie-
zone) mit grober Kérnung und grossem Flachenbedarf. Weit-
laufige, versiegelte Lager- und Abstellflachen sowie Brach-
flachen tragen zum luckigen Eindruck der Bebauung bei.
Flachdacher und flach geneigte Dachformen dominieren.
Die Durchgriinung ist bescheiden. Durch den Waldanstoss
sowie der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
besteht jedoch ein Kontakt zum umgebenden Grinraum.

Nordlich der Gosgerstrasse befindet sich die Wohn- und
Gewerbenutzung in der GW3-Zone, die Industriezone be-
deckt die gesamte restliche Flache. Sidlich der Strasse
liegt eine GW2-Zone.

Als Handlungsgebiet gilt das Quartier Industrie als dyna-
misches Quartier, wo ein proaktives, initiatives Handeln
zur Erhéhung der Nutzungsdichte angezeigt ist und damit
verbunden gréssere Veranderungen der Siedlungs- und
Nutzungsstruktur erstrebenswert sind (Umstrukturieren,
Neuentwicklung).

Quartierspezifische Merkmale

Das Quartier Industrie wird durch Industriehallen und gross-
volumige Geb&ude grober Kérnung gepréagt. Der grosse
Flachenbedarf der anséssigen Unternehmen ist quartier-
pragend.

Verdichtungsméglichkeiten: Handlungsgebiet

Das Quartier Industrie weist vergleichsweise heterogene
und abschnittsweise liickige Strukturen auf. Es verhalt sich
entsprechend tolerant gegenuber Nachverdichtungen im
Bestand. Einige Parzellen im Quartier sind ungenutzt oder
unternutzt. Neben einem wenig attraktiven Bild des Ortes
liegt ein Grossteil des Potenzials brach.

Das Ziel ist ein verdichtetes, durchmischtes Industrie-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsquartier. Von einer Ansiedlung
flachenintensiver Betriebe mit geringer Wertschdpfung
sollte Abstand genommen und Parkierungsflachen fur Per-
sonenwagen sollten bei Neunutzern wo immer méglich in
Sammelanlagen konzentriert werden.

Im Prozess der Umstrukturierung und Neuausrichtung
sollten im Quartier neben einer generellen Verdichtung
auch Aufenthaltsflachen an zentralen Orten fiir OV-Be-
nutzer und Arbeithnehmende geschaffen werden. Der Aus-
senraumgestaltung ist beim Umstrukturierungsprozess
besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Die Aufwertung
des Langsamverkehrs-Netzes sowie die generelle Gestal-
tung des Strassenraums der Gdsgerstrasse am stlichen
Ortseingang sollte prioritar erfolgen. Eine Erhéhung der zu-
lassigen Gebaudehdhen erscheint nicht angezeigt, um eine
unerwlinschte Fernwirkung der Industrienutzung Richtung
Norden, Uber die teilweise bestockie Gelandeterrasse hi-
naus, zu vermeinden.

Zur Qualitétssicherung ist eine Gestaltungsplanpflicht zu pri-
fen.

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung

Veranderungsstrategie: Weiterentwickeln - Umstrukturieren

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 3 | Industrie

Im Quartier 3 Industrie ergibt sich entlang der Gdsger-
strasse im nordlichen Teilbereich durch unternutzte und
nur teilweise genutzte Vorplatze ein erhebliches Potenzial
far Nachverdichtungen im Bestand. Unbebaute Parzellen
sudlich der Gdsgerstrasse fllhren zu einen beachtlichen
Innenentwicklungspotenzial. Die Bebauungsstruktur in der
GW3-Zone préasentiert sich hingegen vergleichsweise dicht
und stabil - eine Nachverdichtung erscheint kaum mdglich.

Waéhrend in der Industriezone im direkten Anschluss an die
Gosgerstrasse die Strategie eines Handlungsgebiets pas-
send erscheint, tragt die zweite Bautiefe Richtung Norden
eher den Charakter eines Mdglichkeitsgebiets. Hier findet
eine bauliche Verdichtung aktuell statt. Der schmale Strei-
fen entlang der Geléndeterrasse, welcher als Reservezone
ausgeschieden ist, bietet kaum Potenzial und sollte nach
unserer Einschatzung dem Landwirtschaftsgebiet zuge-
schlagen werden.

I-'_ __lJ Auszonung

mﬂ]IHﬂ Einzonung

* Gebiet in Entwicklung =<+ Dorfbach
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Ausschnitt Strategieplan Siedlungsentwicklung nach Innen, Quartier 3 Industrie
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 3 | Industrie

Fokusgebiet C: Industrie/ Fokusthema D: Ortsdurchfahrt

Fokusgebiet Industrie

Das Quartier Industrie bietet das Potenzial zu einem
verdichteten, durchmischten Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungsquartier. Im dazu notwendigen Umstruk-
turierungsprozess sollte geprift werden, ob nicht weitere
Industrie- und Gewerbeflachen aus dem Ubrigen Gemein-
degebiet hier angesiedelt und konzentriert werden kénnten,
um allfallige Synergien nutzen zu kénnen. Insbesondere
erscheint die solitére Lage der Industriezone an der Scha-
chenstrasse mit ihrer ungiinstigen Erschliessungslage als
potenzielle Flache fir eine Umsiedlung des dort ansassigen
Betriebs. Gleiches trifft flr weitere Betriebe an der Aarefeld-
strasse in der GW2-Zone zu.

Eine Konzentration der Industrie- und Gewerbenutzung
im Quartier 3, mit Ausnahme der bestehenden Gewerbe-
nutzung in der Burmatten (Landwirtschaftliche Genossen-
schaft), kdnnte als kiinftige Strategie fir die Weiterentwick-
lung und Umstrukturierung dienen.

Fokusgebiete

Fokusthemen

Quartier 1 | Zentrum

Quartier 2 | Buhl

Quartier 3 | Industrie

Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

Aufwertung Ortsdurchfahrt

Ausgehend von den vorliegenden Uberlegungen zur Auf-
wertung des Strassenraums (Konzept Areal Borner, grin-
werk1 landschaftsarchitekten ag) erscheint eine durch-
gangige und konzeptionell einheitliche Gestaltung des
Strassenraums entlang der Kantonsstrasse (Oltner- und
Gosgerstrasse) in Koordination mit dem kantonalen Amt fir
Verkehr und Tiefbau (AVT) angezeigt, um die vorhandenen
Defizite im Ortsbild anzugehen.

Strassenbegleitende Baumgruppen in Pflanzrabatten
kénnten abschnittsweise auf der Nordseite der Oltner- und
Gosgerstrasse gesetzt werden und einen wesentlichen Bei-
trag an eine gestalterische Aufwertung des Strassenbilds
sowie die Erh6hung der Aufenthaltsqualitat fiir Flissganger
leisten. Es ist zu prifen, ob mittels entsprechender Vorga-
ben im Rahmen der Ortsplanungsrevision die Zonenvor-
schriften entsprechend angepasst werden sollten.

D Quartier 5 | Giessen
Quartier 6 | Oltnerstrasse

Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Quartier 8 | Bermetten

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 3 | Industrie

Fokusthema D: Ortsdurchfahrt

I/ & Auflosung - Fragmente

i Konzept:

= Einfuhrung Gehélzegruppen
+ Nachzeichnen Boschungskrone

« Breiterer Heckensaum -> Rampe gedeckt 1774 7.,
- Zitat auf fruhere Waldlinie ==l )
+ Strassenbegleitende Baume -> Filter
» Parkplatze Areal, chaussiert

Konzept Areal Borner, griinwerk1 landschaftsarchitekten ag, Olten
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

Charakterisierung

Typologie: Wohnquartier in EFH- und MFH-Typologie, OeBA (Fussballplatz)
Struktur/ Kérnigkeit: feine bis mittlere Kérnigkeit mit Einzelbauten

Geschossigkeit: 1-4 Geschosse

Bauliche Dichte: durchschnittlich, Baulandreserven vorhanden

Statistische Werte WMZ: UZ: 15%, Einwohner: 638, Einwohnerdichte: 39 EW/ ha

Homogenitét: hoch (Nutzung), typologisch durchmischt (EFH, MFH)
Durchgriinung: hoch (private Garten, Wald, Kanalanstoss)

Topographie: Ebene, leichte Hanglage zur Gésgerstrasse im westlichen Teilbereich
Lagequalitat: gut, teilweise Ausblickqualitdten, Ndhe zu Naherholungsangeboten

Erschl./ Immissionen:  6V-Giteklasse D1-D2, ruhige Wohnlage, Immissionen entlang Gdsgerstrasse
Hauptnutzung: Wohnnutzung

Verdichtungspotenzial: durchschnittlich, Innenentwicklungspotenzial

Raumkategorie: Méglichkeitsgebiet
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Ausschnitt rechtskréaftiger Bauzonenplan Ausschnitt Analyseplan
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Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier Michelmatt-Moosacker ist ein grossflachiges
Wohnquartier, welches zwischen Goésgerstrasse und Aare-
kanal (1913-17) sudoéstlich ans Ortszentrum anschliesst.
Es integriert die OeBA-Zone des Fussballplatzes Im Grien
am sudostlichen Siedlungsrand. Im Quartier findet sich ein
homogenes Bild der Nutzungen, wahrend die Bebauungs-
struktur und Typologie zwischen Einzel-, Reihen- und Mehr-
familienhdusern wechselt. Das Quartier besteht hauptséch-
lich aus ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern.
Insbesondere an den Randbereichen im Westen und Nord-
osten zur Gosgerstrasse sind drei- und viergeschossige
Mehrfamilienhduser zu finden. Das Quartier 4 Michelmatt-
Moosacker stdsst im Osten an den Hardwald, im Stden an
den Aarekanal und im Studwesten an den Siedlungsrand.
Der Kontakt zu umgebenden Griin- und Freiflachen ist eine
quartierprdgende Qualitét. Die Wohnnutzung liegt gross-
mehrheitlich in der W2-Zone; W3- und W4-Zonen sind ein-
gestreut und werden durch 6BA-Flachen sowie einer Bau-
tiefe in der GW3-Zone entlang der Gdsgerstrasse erganzt.
Die Kleinfeldstrasse dient als Ruickgrat mit Sammelfunkti-
on. Nérdlich verlaufen parallele Quartierstrassen, wahrend
sudlich ein System von Ringstrassen die Feinerschliessung
Ubernimmt.

Das Quartier ist durch die Privatgarten im Allgemeinen ver-
gleichsweise Uppig durchgriint und die bepflanzten Vorgar-
ten pragen den oft schmalen Strassenraum.

Als Moglichkeitsgebiet gilt das Quartier Michelmatt-Moosa-
cker als zu pflegendes Quartier, in dem eine Steigerung der
Nutzungsdichte an gewissen Lagen und unter bestimmten
Umsténden méglich sein soll.

Quartierspezifische Merkmale

Die bepflanzten Garten sind quartierpragend. Hecken, Ein-
friedungen und private Vorplatze sind quartiertypisch. Ab-
schnittsweise kompakte Siedlungsstrukturen ergeben ein
einheitliches Bild.

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung

Textauszug ISOS-Aufnahmeblatt 1980:

Entlang der Kantonsstrasse entwickelte sich die Bebauung
standig weiter. Ostlich des alten Dorfteils steht beidseits der
Hauptstrasse eine heterogene Bebauung von Wohnhéu-
sern und Gewerbebauten. (...) Dagegen ist das Schwemm-
land unterhalb des Bords der Hauptstrasse noch weitge-
hend unverbaut geblieben. (...) Sinnvoller erscheint eine
weitere Ausdehnung der Wohnquartiere gegen Osten bzw.
Westen unter gleichzeitiger Freihaltung des Schwemm-
lands und der Ebene gegen Lostorf.

Verdichtungsmaoglichkeiten: Moglichkeitsgebiet
Insbesondere im Teilbereich mit homogenen, kleinstruk-
turierten Einzel- und Reihenhausstrukturen reagiert das
Quartier generell sensibel auf Nachverdichtungen im Be-
stand und sein realistisches Verdichtungspotenzial ist als
eher gering bis durchschnittlich zu bewerten. Umbauten
und Ersatzneubauten sollen in Volumetrie und Massstab
die feine Kdrnung respektieren. Kleinformatige Aus- und
Anbauten, kleinere Zubauten sowie Ausbauten von Dach-
geschossen sind méglich. Aufstockungen sind infolge des
Quartiercharakters nur im Ausnahmefall denkbar und sorg-
faltig zu prufen.

Zur Innenentwicklung stehen mehrere unbebaute Parzellen
zur Verflgung. Diese Parzellen sind allesamt erschlossen und
wirken als Bauliicken. Ein langerfristiges Freihalten dieser Par-
zellen erscheint wenig zwingend. Die beiden grossflachigen
OeBA-Zonen sollten aus raumplanerischer Sicht Uberprift
werden (Bedarf GB Nr. 1369 als OeBA-Flache/ Verlegung
Fussballplatz?).

Veranderungsstrategie: Erneuern - Weiterentwickeln
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Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

Im Quartier 4 Michelmatt-Moosacker ergibt sich aufgrund
der Quartierstruktur nur ein geringflgiges Potenzial fur
Nachverdichtungen im Bestand. Punktuell findet sich in den
typischen Einfamilienhausstrukturen ein durchschnittliches
Verdichtungspotenzial im Sinne der Strategie eines Mog-
lichkeitsgebiets. Im Anschlussbereich zum Zentrum sowie
im Bereich des Fussballplatzes Im Grien kénnte die Verén-
derungsstrategie eines Handlungsgebiets verfolgt werden
- hier liegt ein gewisses Potenzial fir Umstrukturierungen
und Neuentwicklungen. Dies ist allerdings erst der Fall,
wenn die Nutzung des Fussballplatzes anderweitig angebo-
ten werden kann (vgl. Fokusthema OeBA). Die bestehende
OeBA-Flache auf der Parzelle GB Nr. 1369 sollte Gberpruft
werden. Die Parzelle ist fir Wohnnutzungen im Sinne ei-
ner Innenentwicklung gut geeignet. Sie erschient heute als
Baullicke und muss nicht langerfristig als Frei- oder Griin-
flache erhalten bleiben.

Generell sind die Strukturen in den klassischen Einfamili-
enhausquartieren stabil und bieten infolge der quartierpra-
genden Garten nur ein beschrénktes Potenzial fiir Nach-
verdichtungen im Bestand, auf welche sie zudem sensibel
reagieren.

: R ! Aufhebung Reservezone -=--<- Dorfbach

rl_ __lJ Auszonung
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Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

Fokusthema OeBA/ Sportanlage Im Grien

Im Quartier 4 Michelmatt-Moosacker im Bereich des Fuss-
ballplatzes Im Grien auf den Parzellen GB Nr. 970, 985 und
1022 besteht eine lediglich beschréankte Mdéglichkeit zur
Weiterentwicklung der bestehenden Infrastrukturanlagen
(Spielfelder, Garderobengebaude etc.). Zudem ergeben
sich Nutzungskonflikte mit der umliegenden Wohnnutzung
(Larmemissionen, Zufahrt, Parkierungsmdglichkeiten).

Im Rahmen einer Uberpriifung sémtlicher OeBA-Flachen
auf dem Gemeindegebiet von Winznau erscheint es sinn-
voll, in einer Gesamtbetrachtung den grundsétzlichen Fla-
chenbedarf zu klaren und Strategien zur kunftigen Nutzung
dieser OeBA-Flachen zu entwickeln. Nach unserer Beurtei-
lung dirfte die nach heute rechtskraftigem Zonenplan aus-
gewiesene Gesamtflache deutlich Gberdimensioniert sein,
sodass eine Reduktion der bestehenden OeBA-Flachen
angezeigt erscheint. Zudem erscheint es fraglich, ob die
lage der einzelnen Flachen fur die jeweilige Nutzung geeig-
net ist. Insbesondere die Verkehrserschliessung ist bei der

Fokusgebiete

Fokusthemen

Quartier 1 | Zentrum

Quartier 2 | Bahl

Quartier 3 | Industrie

Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

Sportanlage Im Grien ungunstig. Die Eignung als Wohnlage
ist in diesem Bereich des Quartiers 4 Michelmatt-Moosa-
cker aufgrund der Lagequalitaten zweifellos gegeben.

Als Alternativstandort fir die Sportanlage Im Grien kénnte
die weiter westlich, nahe der Kantonsstrasse gelegene,
Areal Burmatten/ Laudelen gewéhlt werden und im Rah-
men der Ortsplanungsrevision die zonenrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine mittel- bis langerfristige Verlegung
der Sportanlagen zu schaffen. Neben der besseren Er-
schliessung ab dem regionalen Hauptstrassennetz, ergébe
sich auch im Umfeld und den Erweiterungsmdglichkeiten
eine weniger angespannte Situation.

Die Uber 3 Hektaren messende OeBA-Flache im Bereich
Rechtenmatten auf der Insel erscheint uns aus ortsplane-
rischer Sicht wenig plausibel und sollte tendenziell aufge-
hoben und zurtickgezont werden.

D Quartier 5 | Giessen

Quartier 6 | Oltnerstrasse

Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Quartier 8 | Bermetten
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Quartier 5 | Giessen

Charakterisierung

Typologie: Wohnquartier mit EFH-Typologie, Gewerbe, Industrie-Insel, Landwirtschaft
Struktur/ Kérnigkeit: generell feine Kornigkeit mit Einzelbauten, Gewerbe/ Industrie: mittel bis grob
Geschossigkeit: 1-3 Geschosse

Bauliche Dichte: unterdurchschnittlich, Baulandreserven vorhanden

Statistische Werte WMZ: UZ: 16%, Einwohner: 40, Einwohnerdichte: 18 EW/ ha

Homogenitét: unterdurchschnittlich (Nutzung und Typologie)

Durchgriinung: hoch (private Garten, Uferbereiche, Landwirtschaft)

Topographie: Ebene

Lagequalitat: gut, Ausblickqualitaten in durchgriinte Nahumgebung, eher peripher

Erschl./ Immissionen: 6V-Giteklasse D2
Hauptnutzung: Wohnnutzung, Gewerbe, Landwirtschaft

Verdichtungspotenzial: unterdurchschnittlich

Raumkategorie: Ausschlussgebiet

—— _
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Aarewinkel Aarefeld

_

Z
‘n

Ausschnitt rechtskréaftiger Bauzonenplan Ausschnitt Analyseplan
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Quartier 5 | Giessen

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier Giessen ist mit dem Ubrigen Siedlungsgebiet
nicht verbunden und liegt von diesem abgesetzt als Sied-
lungsinsel zwischen Aarelauf und Kanal, im Stidwesten des
Gemeindegebiets von Winznau.

Im Quartier findet sich ein eher heterogenes Bild sowohl der
Nutzungen als auch der dazugehdérigen Bebauungsstruktur
und Typologie. Im nordwestlichen Kopfbereich sind einheit-
liche Bebauungsstrukturen der Wohnnutzung erkennbar.
Das Quartier besteht hauptséchlich aus ein- bis zweige-
schossigen Einzelhdusern. Der Ausblick in die umliegende
Landschaft und die Uferbereiche ist eine quartierprdgende
Qualitét. Die Wohnnutzung liegt in der W2-Zone, ergénzt
durch eine GW-Zone im Aarewinkel. Abgesetzt Richtung
Sudosten findet sich eine Industriezone als Insel in den
landwirtschaftlich genutzten Flachen ausserhalb des Sied-
lungsgebiets. Eine grossflachige OeBA-Zone liegt nordlich
davon - sie dient heute als Agrarflache. Ganz im Osten der
Aareinsel an der Grenze zur Nachbargemeinde Obergés-
gen befindet sich eine OeBA-Zone fir die Abwasserreini-
gungsanlage (ARA Winznau).

Die Giessenstrasse erschliesst das Quartier und verbindet
es Uber eine Bricke mit dem Ubrigen Siedlungsgebiet der
Gemeinde nordlich des Kanals. Das Quartier ist durch die
Privatgarten der Wohnnutzung im Allgemeinen vergleichs-
weise Uppig durchgrint.

Als Ausschlussgebiet gilt das Quartier Giessen als stabiles
Quartier, welches in seiner bestehenden Struktur und sei-
nem baulichen Zustand mehrheitlich erhalten bleiben und
erneuert werden sollte.

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung

Quartierspezifische Merkmale

Die kleinformatigen Einzelhduser und bepflanzten Gérten
sind quartierprédgend. Der rdumliche Kompaktheit sowie der
Bezug zur offenen Agrarlandschaft der Insel und den Ufer-
bereichen ab praktisch jedem Punkt des Quartiers kann als
quartierspezifisches Merkmal gelten. Der Kontrast in der
Bebauungstypologie zwischen der Wohn- und Gewerbe-
nutzung auf engem Raum ist augenféllig. Der benachbar-
te Bauernbetrieb trdgt zu diesem uneinheitlichen Erschei-
nungsbild des Quartiers bei.

Verdichtungsméglichkeiten: Ausschlussgebiet

Da der Teilbereich mit den homogenen, kleinstrukturierten
Einfamilienhausstrukturen generell sensibel auf Nachver-
dichtungen reagiert, ist sein realistisches Verdichtungs-
potenzial eher als gering zu bewerten. Aus ortsbaulicher
und raumplanerischer Sicht vertreten wir die Ansicht, dass
eine weitere Bebauung der Insel vermieden und die beste-
henden Wohnbauten lediglich im Bestand gehalten wer-
den sollten. Um- und Anbauten sollen in Volumetrie und
Massstab die feine Kérnung respektieren. Kleinformatige
Aus- und Anbauten, kleinere Zubauten sowie Ausbauten
von Dachgeschossen sind méglich. Aufstockungen und Er-
satzneubauten sollten aufgrund der Verdnderungsstrategie
vermieden werden.

Fur die Industrie- und Gewerbenutzung sehen wir, auch
aufgrund der erschwerten Erschliessungsméglichkeiten,
mittel- bis langfristig eine Verlegung ins Quartier 3 Indus-
trie. Dadurch empfehlen wir die bestehende Reservezone
der Industrienutzung aufzuheben und die brachliegenden
Parzellen in der GW-Zone Aarewinkel nicht zu nutzen (kei-
ne Innenentwicklung).

Ebenso erscheint eine Rickzonung der grossflachigen
OeBA-Zone aufgrund des fehlenden aktuellen Bedarfs-
nachweises sowie der unglinstigen Erschliessungsmég-
lichkeiten angezeigt.

Veranderungsstrategie: Bewahren - Erneuern

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 5 |1 Giessen

Im Quartier 5 Giessen ergibt sich aufgrund der Quartier-
struktur nur ein geringfligiges Potenzial fir Nachverdich-
tungen im Bestand. Punktuell findet sich in den typischen
Einfamilienhausstrukturen ein bescheidenes Verdichtungs-
potenzial maximal im Sinne der Strategie eines Mdglich-
keitsgebiets.

Die Industrie- und Gewerbenutzung soll im Sinne der Raum-
kategorie eines Ausschlussgebiets der Verdnderungsstra-
tegie Bewahren/ Erneuern folgen und im Bestand gehalten
werden. Mittel- bis l&ngerfristig ist eine Verschiebung dieser
Nutzungen ins Quartier 3 Industrie anzustreben.

Die Reservezone Industrie sollte nach unserer Empfehlung
aus ortsbaulichen und raumplanerischen Uberlegungen
aufgehoben werden. Fur die OeBA-Zone auf der Parzel-
le GB Nr. 444, Rechtenmatten soll eine Rickzonung ins
Landwirtschaftsgebiet nach einer Uberpriifung der gesam-
ten OeBA-Flachen auf dem Gemeindegebiet von Winznau
gepruft werden.

Gebiet in Entwicklung

Generell sind die Strukturen in den klassischen Einfamilien-
hausquartieren stabil und bieten nur ein beschrénktes Po-
tenzial fir Nachverdichtungen im Bestand, auf welche sie
zudem sensibel reagieren.

Langfristig sollte nach unserer Einschatzung der gesamte

Bereich zwischen Aarelauf und Kanal von Bebauungen frei-
gehalten und als Naherholungsgebiet genutzt werden.
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 6 | Oltnerstrasse

Charakterisierung
Typologie:

Struktur/ Koérnigkeit:
Geschossigkeit:
Bauliche Dichte:
Statistische Werte WMZ:
Homogenitéat:
Durchgriinung:
Topographie:
Lagequalitat:

Erschl./ Immissionen:
Hauptnutzung:
Verdichtungspotenzial:

Raumkategorie:

langgestrecktes Wohnquartier mit EFH-Typologie

feine Kornigkeit mit Einzelbauten

1-2 Geschosse

durchschnittlich, Baulandreserven vorhanden

UZ: 18%, Einwohner: 150, Einwohnerdichte: 36 EW/ ha

hoch (Nutzung und Typologie)

hoch (private Garten, Ufervegetation, Wald)

Ebene, Aarebord, Hangfuss

durchschnittlich, Immissionsbelastet, teilweise Ausblickqualitaten, grdsstenteils peripher
6V-Guteklasse D1-D2, teilweise E

Wohnnutzung

unterdurchschnittlich aufgrund rdumlicher Ausgangslage, Potenzial Huttler

generell Ausschlussgebiet/ Handlungsgebiet (Huttler)

Ausschnitt rechtskréaftiger Bauzonenplan Ausschnitt Analyseplan
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Quartier 6 | Oltnerstrasse

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier 6 Oltnerstrasse ist als langgestrecktes, sch-
males Wohnquartier zwischen dem Aarebord und der stei-
len, bewaldeten Felskante des Holzli eingeklemmt und mit
dem Ubrigen Siedlungsgebiet nur im Bereich Huttler ver-
bunden. Es liegt im Nordwesten des Gemeindegebiets von
Winznau.

Als Ausschlussgebiet gilt das Quartier Oltnerstrasse als sta-
biles Quartier, welches in seiner bestehenden Struktur und
seinem baulichen Zustand mehrheitlich erhalten bleiben
und erneuert werden sollte.

Im Quartier findet sich ein eher homogenes Bild sowohl der
Nutzungen als auch der dazugehoérigen Bebauungsstruk-
tur und Typologie. Das Quartier besteht hauptsachlich aus
ein- bis zweigeschossigen, bescheidenen Einzelhdusern.
Der Ausblick auf die Aareschlaufe bzw. auf den Kanal ist
eine quartierprdgende Qualitat. Die Wohnnutzung liegt aus-
schliesslich in der W2-Zone, ergénzt durch eine GW-Zone
im Ostlichsten Abschnitt, dem Huttler. Die Oltner-, bzw.
Trimbacherstrasse erschliessen das Quartier. Es ist durch
die Privatgarten und den nahen Waldrand vergleichsweise
Uppig durchgrint und die bepflanzten Vorgérten entlang der
breiten Kantonsstrasse prdgen mitunter den Quartiercha-
rakter.

Als Ausschlussgebiet gilt das Quartier Oltnerstrasse als sta-
biles Quartier, welches in seiner bestehenden Struktur und
seinem baulichen Zustand mehrheitlich erhalten bleiben
und erneuert werden sollte. Das aktuelle Entwicklungsge-
biet Huttler kann der Raumkategorie eines Handlungsge-
biets zugewiesen werden.

Textauszug ISOS-Aufnahmeblatt 1980:
1902 wurde bei der Rankwag eine eiserne Fachwerkbricke
Uber die Aare erbaut, welche Winznau mit dem Bahnhof und
den SBB-Werkstatten Oltens verbindet. Seit Beginn dieses
Jahrhunderts hat sich entlang der ausgebauten Hauptstras-
se eine meist einseitige, aber durchgehende Bebauung von

;
l

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung

der Rankwag quer durch Winznau und Obergdsgen bis zum
Stegbach (iber eine Lange von vier Kilometern gebildet.
Winznau hat sich zu einem Wohnvorort Oltens entwickelt.
Bei der Rankwag liegt unterhalb eines steilen, bewaldeten
Bords, durch einen Hangvorsprung von lbrigen Ortsbild ge-
trennt, eine beidseitig der Kantonsstrasse locker gereihte
Arbeitersiedlung. Die schlichten zweigeschossigen Arbei-
terhduser mit Satteldach entstanden in den Zwanzigerjah-
ren. Oberhalb der Briicke bilden einige direkt am Bord der
Aare errichtete Arbeiterhduser eine markante, aber isolierte
Reihe.

Quartierspezifische Merkmale

Die bepflanzten Gérten entlang des breiten Strassenraums
sind quartierprdgend. Der Bezug zur Aare ab praktisch
jedem Punkt des Quartiers kann als quartierspezifisches
Merkmal gelten.

Verdichtungsméglichkeiten: Ausschlussgebiet

Da der Teilbereich mit den homogenen, kleinstrukturierten
Einfamilienhausstrukturen generell sensibel auf Nachver-
dichtungen reagiert, ist sein realistisches Verdichtungs-
potenzial im Bestand eher gering zu bewerten. Umbauten
und Ersatzneubauten sollen in Volumetrie und Massstab
die feine Kornung respektieren. Kleinformatige Aus- und
Anbauten, kleinere Zubauten sowie Ausbauten von Dach-
geschossen sind moglich. Aufstockungen sind infolge des
Quartiercharakters nur im Ausnahmefall denkbar und sorg-
faltig zu prafen. Generell soll die Bebauung im Bestand ge-
halten werden - eine moderate Verdichtung ist aus ortsbau-
licher Sicht realisierbar.

Zur Innenentwicklung stehen mehrere unbebaute Parzellen zur
Verflgung. Diese Parzellen liegen teilweise in zweiter Bautiefe
und sind nicht alle erschlossen. Das grossflachige Gebiet Hut-
tler wird aktuell mittels Gestaltungsplanverfahren beplant
und deshalb als Handlungsgebiet fir Wohnzwecke gefuhrt.

Veranderungsstrategie: Bewahren - Erneuern
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 6 | Oltnerstrasse

Im Quartier 6 Oltnerstrasse ergibt sich aufgrund der Quar-
tierstruktur nur ein beschranktes Potenzial fir Nachverdich-
tungen im Bestand. Punktuell findet sich in den typischen,
gereihten Einzelhausstrukturen, insbesondere im breiteren
und ortskernnaheren Abschnitt, ein bescheidenes Ver-
dichtungspotenzial, maximal im Sinne der Strategie eines
Maoglichkeitsgebiets. Im schmalen nordwestlichen Abschnitt
sowie im hangseitigen Bereich sollte die Bebauungsstruktur
im Bestand gehalten werden.

Der Bereich der Parzelle GB Nr. 420, Huttler wird als Gebiet
in Entwicklung bezeichnet. Die gut erschlossene Lage nahe
am Ortskern erscheint flir eine Erweiterung der Bebauungs-
struktur grundsétzlich geeignet.

Generell sind die Strukturen in den klassischen Einfamilien-
hausquartieren stabil und bieten nur ein beschrénktes Po-
tenzial fir Nachverdichtungen im Bestand, auf welche sie
zudem sensibel reagieren.

Langfristig sollte, nach unserer Einschatzung, der Sied-
lungsfinger Richtung Nordwesten nicht weiter ausgebaut
und nur sehr moderat verdichtet werden; dies gilt in be-
sonderem Masse fir den Abschnitt nérdlich der Rankwog-
Briicke.

I:I Ausschlussgebiet R Aufhebung Reservezone
I:I Mdoglichkeitsgebiet L___'J Auszonung

Einzonung

Ausschnitt Strategieplan Siedlungsentwicklung nach Innen, Quartier 6 Oltnerstrasse
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Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Charakterisierung

Typologie: Wohnquartier mit EFH-Typologie in W2, MFH-Typologie in W3 und W4, OeBA
Struktur/ Koérnigkeit: feine Kornigkeit mit Einzelbauten, mittlere Koérnigkeit im Burgacker
Geschossigkeit: 1-2 Geschosse, 6 Geschosse im Burgacker

Bauliche Dichte: durchschnittlich, Baulandreserven vorhanden

Statistische Werte WMZ: UZ: 15%, Einwohner: 486, Einwohnerdichte: 47 EW/ ha

Homogenitéat: Uberdurchschnittlich (Nutzung), durchschnittlich (Typologie)
Durchgriinung: hoch (private Garten, Waldanstoss, Landwirtschaft)
Topographie: leichte Hanglage gegen Sid und Sidosten

Lagequalitat: gut, Ausblickqualitaten, Burgacker eher periphere Lage

Erschl./ Immissionen: 06V-Glteklasse D1-D2, teilweise E
Hauptnutzung: Wohnnutzung
Verdichtungspotenzial: durchschnittlich in W2-Zone

Raumkategorie: Maoglichkeitsgebiet

Burgacker
-\

L

Ausschnitt rechtskréaftiger Bauzonenplan Ausschnitt Analyseplan
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Strategie Innenentwicklung Winznau

Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier 7 Burgacker-Stapfacker ist ein grossflachiges
Wohnquartier, welches nordwestlich an das Quartier Zen-
trum anschliesst - aufgespannt zwischen dem bestock-
ten Dorfbach im Osten und der Rebenfluh im Westen. Es
prasentiert sich wenig kompakt, umschliesst die Freifla-
che der Béarmeten und stdsst bis an die steile Hangkante
der Rebenfluh. Abgesetzt liegt eine W2-Insel nérdlich der
SBB-Hochspannungsleitung in der Weid. Im Quartier findet
sich ein homogenes Bild sowohl der Nutzungen als auch
der dazugehdrigen Bebauungsstruktur und Typologie. Das
Quartier besteht hauptsachlich aus ein- bis zweigeschos-
sigen Einzelh&usern. Im Burgacker sowie im Bereich Ha-
gerten sind Mehrfamilienhduser in Gruppen eingestreut. Es
stésst im Norden und Westen an den Siedlungsrand und
die offene Agrarlandschaft hangwarts Richtung Jurakrete.
Der Ausblick in die offene Landschaft ist eine quartierpra-
gende Qualitdt. Die Wohnnutzung liegt mehrheitlich in der
W2-Zone, punktuell erganzt durch W3- und W4-Zonen. Das
reformierte Kirchgemeindehaus befindet sich in einer klei-
neren OeBA-Zone. Die Oberdorf- und die Brunnackerstras-
se erschliessen das Quartier in der Falllinie des Hangs.
Das Quartier ist vergleichsweise Uppig durchgrint und die
bepflanzten und umfriedeten Vorgarten prégen den oft sch-
malen Strassenraum der hangparallelen Quartierstrassen.

Als Mdglichkeitsgebiet gilt das Quartier Burgacker-Stapfa-
cker als zu pflegendes Quartier, in dem eine Steigerung der
Nutzungsdichte an gewissen Lagen und unter bestimmten
Umsténden méglich sein soll.

Textauszug ISOS-Aufnahmeblatt 1980:

Am leicht geneigten Stidhang nordwestlich des alten Dorf-
zentrums liegt ein ausgedehntes Einfamilienhausquartier
far den Mittelstand. Erstaunlich ist, dass die altesten Bau-
ten des Quartiers am weitesten vom Ortszentrum entfernt
am Rand der Lostorfer Ebene stehen. Das Quartier hat sich
dann kontinuierlich entlang hangparalleler Querstrassen
gegen Suden entwickelt.

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung

Quartierspezifische Merkmale

Die bepflanzten und umfriedeten Garten sind quartierpra-
gend. Der Bezug zur offenen Agrarlandschaft ab praktisch
jedem Punkt des Quartiers kann als quartierspezifisches
Merkmal gelten.

Verdichtungsméglichkeiten: Mdglichkeitsgebiet

Da der Teilbereich mit den homogenen, kleinstrukturierten
Einfamilienhausstrukturen generell sensibel auf Nachver-
dichtungen reagiert, ist sein realistisches Verdichtungs-
potenzial eher als gering bis durchschnittlich zu bewerten.
Umbauten und Ersatzneubauten sollen in Volumetrie und
Massstab die feine Kdrnung respektieren. Kleinformatige
Aus- und Anbauten, kleinere Zubauten sowie Ausbauten
von Dachgeschossen sind méglich. Aufstockungen sind in-
folge des Quartiercharakters und der Hanglage nur im Aus-
nahmefall denkbar und sorgféltig zu prifen.

Als erhebliches Innenentwicklungspotenzial stehen mehrere
unbebaute Parzellen zur Verfligung. Diese Parzellen sind alle-
samt erschlossen und wirken als Baulticken. Ein langerfristiges
Freihalten dieser Parzellen erscheint wenig zwingend. Eine
weitere Ausdehung der Wohnnutzung Richtung Nordwesten ist
aus raumplanerischer Sicht zu vermeiden und die bestehende
Reservezone am Siedlungsrand aufzuheben. Die abgesetzte
Siedlungsinsel der Weid soll primér im Bestand gehalten wer-
den - eine wesentliche Verdichtung oder gar eine Erweiterung
ist nicht anzustreben. Die landwirtschaftlich genutzte Freiflache
der Barmeten ist langfristig zur Strukturierung des Siedlungsge-
biets und als topographische Eigenheit (Rebenfluh, Riements-
halden) freizuhalten.

Veranderungsstrategie: Erneuern - Weiterentwickeln

werk1 architekten und planer ag 4600 Olten
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Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Im Quartier 7 Burgacker-Stapfacker ergibt sich in den ty-
pischen Einzelhausstrukturen entlang der hangparallelen
Quartierstrassen nur ein geringflgiges bis durchschnitt-
liches Potenzial fir Nachverdichtungen im Bestand - sie
liegen mehrheitlich in der Raumkategorie eines Méglich-
keitsgebiets. Die vergleichsweise hohen Dichten in den
Mehrfamilienhausstrukturen fihrt zu Ausschlussgebieten
im Burgacker und im Bereich Hagerten, sodass sich ledig-
lich ein beschrénktes Nachverdichtungspotenzial im Be-
stand ergibt. Die abgesetzte Siedlungsinsel der Weid wird
aus ortsbaulicher Sicht ebenfalls als Ausschlussgebiet ein-
gestuft und soll im Betsand gehalten werden.

Die bestehende Reservezone fir Wohnzwecke am Grue-
backerweg soll Uberprift und nach unserer Einschatzung,
infolge ihrer peripheren Lage am Siedlungsrand, aufge-
hoben werden. Langfristig sollte weder der Siedlungsrand
nach Norden verschoben, noch die Freiflache der Barmet-
ten eingezont werden.

Generell sind die Strukturen in den klassischen Einfamili-
enhausquartieren stabil und bieten nur ein beschranktes
Potenzial fir Nachverdichtungen im Bestand, auf welche
sie zudem sensibel reagieren. Die héheren Dichten in den
Mehrfamilienhausstrukturen lassen eine Nachverdichtung
ebenfalls nur beschrénkt zu.

- Auszonung
——J

ﬂ[[[lll]u Einzonung

Dorfbach

Ausschnitt Strategieplan Siedlungsentwicklung nach Innen, Quartier 7 Burgacker-Stapfacker
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Quartier 8 | Bermetten

Charakterisierung
Typologie:

Struktur/ Koérnigkeit:
Geschossigkeit:
Bauliche Dichte:
Statistische Werte WMZ:
Homogenitéat:
Durchgriinung:
Topographie:
Lagequalitat:

Erschl./ Immissionen:
Hauptnutzung:

Verdichtungspotenzial:

Raumkategorie:

durchmischt: Wohnen W2, OeBA, Gewerbe GW3

feine Kornigkeit mit Einzelbauten, grobe Kérmigkeit bei Gewerbenutzung
1-3 Geschosse

durchschnittlich, Baulandreserven vorhanden

UZ: 18%, Einwohner: 153, Einwohnerdichte: 27 EW/ ha
unterdurchschnittlich in Nutzung und Typologie

durchschnittlich, abschnittsweise hoch (Privatgéarten, Freiflachen, Wald)
Hanglage Richtung Sudosten

gut (zentrale Lage), Ausblickqualitaten in umgebende Landschaft
6V-Gteklasse D1, gewisse Immissionen ab der Kantonsstrasse
Wohnnutzung (EFH, MFH), OeBA (Kirche), Gewerbe (Landi)
Uberdurchschnittlich, punktuell hoch

Maoglichkeitsgebiet

Brunnenbhl

7

Ausschnitt rechtskréaftiger Bauzonenplan Ausschnitt Analyseplan
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Quartier 8 | Bermetten

Quartiercharakter/ Leitgedanken

Beschreibung

Das Quartier 8 Bermetten liegt als kompaktes und ver-
gleichsweise kleinflachiges Quartier westlich des hi-
storischen Dorfkerns von Winznau, beideseits der
Kantonsstrasse, im zentralen Bereich der Gemeinde.
Historisch gesehen bildete es den Ortsauftakt Richtung Ol-
ten. Es bietet sich ein eher heterogenes Bild sowohl der
Nutzungen als auch der Bebauungsstruktur und Typologie.
Das Quartier besteht in der Wohnnutzung hauptséchlich
aus ein- bis zweigeschossigen Einzelh&usern. Einzelne
Doppel- und Mehrfamilienhausvolumen sind eingestreut.
Die Gewerbenutzung, sudlich der Oltnerstrasse, besteht
aus der grossformatigen landwirtschaftlichen Genossen-
schaft (Landi). Die Kornigkeit der Bebauungsstruktur be-
wegt sich generell in einer feineren Gréssenordnung und
wird durch Kirche und Landi punktuell akzentuiert. Die
Durchgriinung ist infolge der bepflanzten Privatgarten und
unbebauter Flachen hoch.

Das Quartier stésst im Nordwesten an die Freiflache der
Béarmeten und im Siden an die offene Agrarlandschaft
des Schwemmlands zum Kanal. Der Ausblick in die offene
Landschaft ist eine quartierprdgende Qualitat. Die Wohn-
nutzung liegt ausschliesslich in der W2-Zone bzw. GW3-
Zone entlang der Oltnerstrasse. Die rdm.-kath. Kirche mit
Pfarrhaus sowie der Gemeindewerkhof befindet sich in
zwei kleineren OeBA-Zonen. Die Parzelle GB Nr. 363 liegt
noch in der Landwirtschaftszone. Die Oberdorf- und die
Brunnackerstrasse erschliessen das Quartier ab der Kan-
tonsstrasse.

Das Quartier ist vergleichsweise stark durchgriint und die
bepflanzten Vorgéarten pragen den schmalen Strassenraum
entlang des Kirchwegs. Im zentralen Bereich nérdlich des
Kirchwegs préagt eine grosse, unbebaute Flache den land-
lichen gepragten Eindruck.

Als Moglichkeitsgebiet gilt das Quartier Bermetten als zu
pflegendes Quatrtier, in dem eine Steigerung der Nutzungs-
dichte an gewissen Lagen und unter bestimmten Umstén-
den moglich sein soll.

Ausschnitt Luftbild mit Quartiereinteilung

Textauszug ISOS-Aufnahmeblatt 1980:

Westlich des alten Dorfteils wurden die aus dem 19. Jahr-
hundert stammenden Bauten zu Wohnzwecken umgebaut
und dazwischen neuere Wohnh&user errichtet. Diese Bau-
ten bilden von der Ebene gesehen eine fast geschlossene,
traufstédndige Reihe entlang eines Bords. Oberhalb dieses
Bords, westlich des Altbauensembles erstreckt sich eine
Terrasse, welche mit Ausnahme von drei neueren, aufgrund
ihres weissen Anstrichs besonders auffalligen Einfamilien-
h&usern unverbaut geblieben ist. Deutlich abseits des Orts-
zentrums steht hier am Rand der Terrasse die Kirche, ein
stattlicher, weissgestrichener neubarocker Zentralbau mit
am Chor angebautem Turm, 1923-24 nach den Entwirfen
von |.E.Schenker ausgefiihrt. Neu werden die Liegenschaf-
ten Kirchweg 1 und 5 fir den Schutzstatus erhaltenswerte
Kulturobjekte vorgeschlagen.

Quartierspezifische Merkmale

Die bepflanzten Garten sind quartierpragend in der Wohn-
zone. Der Ausblick in Hanglage Uber die offene Agrarland-
schaft kann als quartierspezifisches Merkmal gelten.

Verdichtungsmaoglichkeiten: Moglichkeitsgebiet

Der Teilbereich mit den homogenen Einfamilienhausstruk-
turen reagiert generell sensibel auf Nachverdichtungen im
Bestand. Sein realistisches Verdichtungspotenzial ist eher
als gering bis durchschnittlich zu bewerten. Umbauten
und Ersatzneubauten sollen in Volumetrie und Massstab
die feine Kdrnung respektieren. Kleinformatige Aus- und
Anbauten, kleinere Zubauten sowie Ausbauten von Dach-
geschossen sind mdglich. Aufstockungen sind infolge des
Quartiercharakters nur im Ausnahmefall denkbar und sorg-
faltig zu prufen.

Zur Innenentwicklung stehen insbesondere im mittigen Bereich
zusammenhangende Parzellen zur Verfligung - hier besteht ein
beachtliches Innenentwicklungspotezial an attraktiver und zen-
traler Lage.

Die Reservezone sudlich der Oltnerstrasse sollte Gberprift
und nach unserer Einschatzung, mindestens teilweise der
Landwirtschaftszone zugewiesen werden.

Veranderungsstrategie: Erneuern - Weiterentwickeln
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Quartier 8 | Bermetten

Im Quartier 8 Bermetten ergibt sich in den typischen Ein-
zelhausstrukturen sowie der GW3-Zone nur ein durch-
schnittliches Potenzial fir Nachverdichtungen im Bestand
- sie liegen mehrheitlich in der Raumkategorie eines Mdg-
lichkeits- oder gar Ausschlussgebiets.

Ein fir Winznau erhebliches bis grosses Potenzial zur In-
nenentwicklung liegt im Bereich der zusammenhé&ngenden,
unbebauten Parzellen zwischen Dorfstrasse und Kirchweg.
Hier sollte an zentraler Lage in der Raumkategorie eines
Handlungsgebiets die Veranderungsstrategie eine Wei-
ter- und Neuentwicklung von der Gemeinde unter dem
Aspekt der Baulandverflissigung aktiv vorangetrieben
werden. Eine langfristige Freihaltung dieser zentralen und
erschlossenen Flachen wird als wenig sinnvoll erachtet.
Zur Qualitatssicherung erscheint das Instrument des Ge-
staltungsplanverfahrens mit vorgeschaltetem Richtprojekt
angemessen, um an attraktiver Wohnlage eine massvoll
verdichtete Bebauung sicherstellen zu kénnen.

Die bestehende Gewerbezone bietet keinerlei Potenzial zur
Nachverdichtung oder Innenentwicklung. Eine Erweiterung
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Gebiet in Entwicklung
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der Gewerbezone ist an dieser sensiblen Lage aus orts-
baulicher Sicht wenig wiinschenswert. Die 6stlich angren-
zende Reservezone fiir Wohnzwecke an der Oltnerstrasse
erscheint aufgrund der Lagequalitaten nur bedingt geeignet
fur Wohnnutzungen (Immissionen Kantonsstrasse, benach-
barte Gewerbenutzung). Die aus ortsbaulicher Sicht heikle
Lage am westlichen Dorfeingang mit charakteristischem
Weitblick tGber das Schwemmland des Aare-Ebene, recht-
fertigt eine langerfristige Freihaltung mindestens des hang-
seitigen Teils dieser Reservezone. Fir den sudlichen Teil
der Reservezone im Bereich Burmatten/ Laudelen kdnnte
eine kompensatorische Einzonung im Zusammenhang mit
dem Fokusthema OeBA (vgl. Seiten 60/61) angestrebt wer-
den. Langfristig sollte der Siedlungsrand jedoch nicht Gber
die Burmattstrasse hinaus Richtung Kanal verschoben wer-
den, um in der Nahe des Ortskerns eine minimale Flache
des Schwemmlands freihalten zu kénnen.

Generell sind die Strukturen in den klassischen Einfamilien-
hausquartieren stabil und bieten nur ein beschrénktes Po-
tenzial fir Nachverdichtungen im Bestand, auf welche sie
zudem sensibel reagieren.

L___'J Auszonung

!].[[I]]m] Einzonung

Dorfbach
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Ausschnitt Strategieplan Siedlungsentwicklung nach Innen, Quartier 8 Bermetten
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Quartier 8 | Bermetten

Fokusthema OeBA/ Reservezone Burmatten-Laudelen

Bereits im Quartier 5 Giessen wurde die Aufhebung der
grossflachigen OeBA-Zone auf der Parzelle GB Nr. 444
angesprochen. Im Quartier 4 Michelmatt-Moosacker wurde
die mittel- bis langerfristige Mdglichkeit einer Verlegung der
Sportanlage Im Grien thematisiert.

Aufgrund der Lagequalitdten und der vorhandenen, di-
rekten Erschliessung ab der Kantonsstrasse wirden sich
die Parzellen GB Nr. 92, 101, 941 und 1592 anbieten, um
einen modernen Sportplatzbetrieb mit entsprechenden In-
frastrukturbauten aufnehmen zu kénnen. Das Flachenan-
gebot von insgesamt 2.1 ha liegt um gut einen Viertel héher
als die heute beanspruchte Flache von knapp 1.7 ha. Die-
se Vergrosserung der OeBA-Flachenbilanz kénnte jedoch
durch eine allfallige Aufhebung der OeBA-Zone sutdlich des
Kanals mit einer Flache von tber 3.0 ha mehr als kompen-
siert werden. Die Emissionen einer kiinftigen Sportnutzung
auf die 6stlich benachbarte Bebauung entlang der Unter-

Fokusgebiete

Fokusthemen

Quartier 1 | Zentrum

Quartier 2 | Bihl

Quartier 3 | Industrie

Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker

dorfstrasse sowie die geplante Wohniiberbauung des Are-
als Huttler waren zu prifen. Der Strategieplan auf Seite 59
zeigt die moégliche Ausdehnung der Einzonung in die OeBA-
Zone als Handlungsgebiet. Die Parzelle GB Nr. 92 soll aus
der Reservezone ebenfalls in eine OeBA-Zone eingezont
werden (moglicher Perimeter fur Infrastrukturbauten).

Die hangseitige Parzelle GB Nr. 705 in der Reservezone
RW, am Bord zur Oltnerstrasse gelegen, sollte nach un-
serer Einschétzung und aus ortsplanerischer Sicht langfri-
stig freigehalten werden. Dies einerseits zur Strukturierung
des Siedlungsgebiets und der Markierung des westlichen
Auftakts zum Ortskern sowie zur Erhaltung der charakte-
ristischen Situation mit Ausblick Uber die Ebene des tiefer-
liegenden Schwemmlands andererseits. Die Fernsicht auf
Engelberg und Sali-Schidssli bleibt somit erhalten.

Wir empfehlen deshalb die Aufhebung der Reservezone in
diesem Teilbereich.

D Quartier 5 | Giessen
Quartier 6 | Oltnerstrasse

Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker

Quartier 8 | Bermetten
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Quartier 8 | Bermetten

Fokusthema OeBA/ Reservezone Burmatten-Laudelen

Wie auf dem Strategieplan (vgl. S. 59) ersichtlich, werden
die fraglichen Parzellen in der Raumkategorie Handlungs-
gebiet gefiihrt.

Handlungsgebiete gelten als dynamische Quartierteile, wo
ein proaktives, initiatives Handeln zur Erhéhung der Nut-
zungsdichte angezeigt ist und damit verbunden gréssere
Veranderungen der Siedlungs- und Nutzungsstruktur er-
strebenswert sind (Umstrukturieren, Neuentwicklung).

Eine proaktive Haltung der Planungsbehdrde der Gemein-
de Winznau betreffend Strategie im Umgang mit der The-
matik der OeBA-Flachen beziiglich Bedarf und Anordnung
scheint im Rahmen des Leitbildprozesses angezeigt. Es
kénnte sich daraus ein Entwicklungsschwerpunkt oder eine
Schlusselstelle fur den weiterflihrenden Prozess der Orts-
planungsrevision ergeben. Ein friihzeitiger Dialog mit samt-
lichen Interessengruppen wird empfohlen.

Visualisierung Fokusthema OeBA - Siedlungsstruktur Areal Burmatten-Laudelen
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4.3 Entwicklungspotenzial

Das Siedlungsgebiet von Winznau wurde im Rahmen der Strategie Innenentwicklung
sowohl anhand von Planunterlagen als auch durch gezielte Besichtigungen/ Bege-
hungen vor Ort begutachtet und analysiert. Mégliche Potenziale wurden ermittelt und
in einem Plan dargestellt.

Das Verdichtungspotenzial in den Quartieren setzt sich aus einem Potenzial fur Nach-
verdichtungen im Bestand sowie dem Potenzial fir mdgliche Innenentwicklungen auf
eingezonten, jedoch unbebauten Parzellen innerhalb des Siedlungsgebiets zusam-
men. Nicht die Verdichtung der Baumasse steht im Vordergrund, sondern eine Er-
héhung der Nutzungsdichte (Einwohner pro Hektare). Als Entwicklungspotenzial sind
nicht nur Neubauten oder Ergdnzungsbauten auf unbebauten und bebauten Parzellen
zu verstehen; auch Umnutzungen, Aufstockungen oder Ausbauten fiihren zu einer
Verdichtung und besseren Ausnltzung der Parzellenflache und letzlich zur angestreb-
ten Erhéhung der Einwohnerdichte. In stark durchgriinten Einfamilienhausquartieren,
wo die Bebauungsmoglichkeiten der Parzellen nicht voll ausgeniitzt sind, ist es ande-
rerseits moglich, dass das Potenzial als gering eingestuft wird, da dort Verdichtungen
einen (zu) grossen Eingriff in den Quartiercharakter darstellen wirden bzw. von der
Eigentimerschaft gegeniiber Verdichtungsabsichten nur eine vergleichsweise geringe
Akzeptanz erwartet werden konnte. Mittels eines Ausschnitts aus dem Analyseplan,
welcher die Einwohnerdichten und Gebaudetypologien pro Zonenschild darstellt, wer-
den Hinweise zur bestehenden Dichte in den jeweiligen Quartieren gegeben und Aus-
sagen zur jeweiligen Raumkategorie bzw. Verénderungstrategie gemacht.

Grossere, unbebaute Parzellen oder mehrere zusammenhéangende, unbebaute Par-
zellen in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) und der Arbeitszone werden
als Potenzial fir eine Innenentwicklung ausgewiesen. Hier bietet sich die Chance eine
zukunftsgerichtete Bebauung mit zeitgemassem Angebot zu schaffen. Es ist zu un-
terscheiden, ob die Parzellen eher als Baullicke oder als potenzielle Flache zu einer
effektiven Innenentwicklung in Erscheinung treten. Licken im Siedlungsgebiet, haupt-
séchlich in zentralen, gut erschlossenen Bereichen mit hohem Entwicklungspotenzial,
sollten prioritér geschlossen werden. Baulandreserven an peripheren Lagen kénnen
fur eine spatere Entwicklung als langfristiges Verdichtungspotenzial freigehalten wer-
den. Nicht jede Freiflache soll zur Verdichtung genutzt werden. An spezifischen Orten
im Siedlungsgebiet kann es auch angezeigt sein, Freiflachen oder Strassenrdume
langfristig zu sichern bzw. aufzuwerten, um dem steigenden Verdichtungsdruck be-
wusst auch innerhalb des Siedlungsgebiets qualitétsvoll gestaltete, 6ffentlich nutzbare
Frei- und Grunflachen anbieten zu kénnen.

Eine Verdichtung im Bestand ist mdglich, sollte jedoch im Hinblick auf die gewachsenen
Strukturen und das bauhistorische Erbe in Winznau sensibel erfolgen. Die Quartier-
vertraglichkeit muss flr alle Bauvorhaben Uberprift und sichergestellt werden. Es sind
geeignete Instrumente zur Sicherstellung von Ortsbildschutz, der baulichen Qualitat
sowie des Quartiercharakters festzulegen. Solche Instrumente kénnen sein: Festset-
zen einer Gestaltungsplanpflicht, entsprechend konkret formulierte Zonenvorschriften,
Konkurrenzverfahren, Beizug von Fachpersonen im Fachbereich Ortsbildschutz etc..

Der Strategieplan Siedlungsentwicklung fokussiert auf die hauptséchlichen Entwick-
lungsgebiete der Gemeinde Winznau und gibt Hinweise auf entsprechende Fokus-
gebiete flr die Siedlungsentwicklung nach Innen (SEin). In den einzelnen Quartieren
wird zudem auf dem jeweiligen Ausschnitt der Strategieplan Siedlungsentwicklung
nach Innen detaillierter dargestellt. Hierbei sind nicht bloss quantitative Aspekte des
Fassungsvermogens relevant, sondern ebenso die qualitativen Aspekte der Potenzi-
alflachen. Pro Quartier werden nachfolgend die jeweiligen Eigenschaften beschrieben
und auf dieser Basis flr das Gesamtquartier eine Veranderungsstrategie sowie fir die
Fokusgebiete mégliche Entwicklungsabsichten formuliert.
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4.4 Fokusgebiete und Fokusthemen

Der Strategieplan Siedlungsentwicklung bildet die aus ortsplanerischer Sicht akuten
Fokus-Gebiete auf dem Gemeindegebiet von Winznau ab. Es werden insgesamt vier
Fokusgebiete/ Fokusthemen A bis D (siehe Plandarstellung) als solche bezeichnet.
Bei diesen Gebieten bzw. Themen handelt es sich um Teilbereiche im Siedlungsge-
biet, welche aus ortsbaulicher Sicht im Rahmen der Erarbeitung des rdumlichen Leit-
bilds einer besonderen Aufmerksamkeit bedlrfen. Sei dies, weil sie quantitativ oder
qualitativ nennenswerte Beitrdge zur Siedlungsentwicklung nach Innen leisten kénnen
oder weil sie aus raumplanerischer Sicht von Belang sind. Hier sind Entwicklungs-
absichten zu formulieren und aufgrund einer Interessenabwéagung raumplanerische
Massnahmen vorzuschlagen.

Es wurden folgende Fokusthemen/ Fokusgebiete identifiziert:

Fokusgebiet Dorfplatz/ Dorfzentrum

Fokusthema OeBA-Zonen (Biielacker, Im Grien, Burmatten-Laudelen)
Fokusgebiet Industrie

Fokusthema Ortsdurchfahrt

oOow>

Fokusgebiete D Quartier 1 | Zentrum D Quartier 5 | Giessen
|:| Quartier 2 | Bihl Quartier 6 | Oltnerstrasse
Fokusthemen D Quartier 3 | Industrie Quartier 7 | Burgacker-Stapfacker
D Quartier 4 | Michelmatt-Moosacker Quartier 8 | Bermetten

Ubersicht Fokusgebiete/ Fokusthemen, Gemeinde Winznau
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5. Fazit und Ausblick

5.1 Fazit

Die Skizze Strategie Siedlungsentwicklung (vgl. S. 66) zeigt zusammenfassend die
Raumkategorien und Verénderungsstrategien. Neben den landwirtschaftlich ge-
nutzten Ebenen auf den Schotterterrassen Richtung Jirastdfuss im Norden der Ge-
meinde, pragt das Schwemmland der Aare und des parallel verlaufenden Kraftwerk-
kanals im Suden das Gemeindegebiet von Winznau. Mit dem Hardwald im Osten und
der bewaldeten, steil abfallenden Rebenfluh im Westen markieren zwei weitere Land-
schaftselemente den Ortsauftakt sowohl Richtung Obergésgen, wie auch Richtung Ol-
ten. Die Kantonsstrasse durchquert Winznau von Westen nach Osten. Die bestockte
Bachmulde, welche aus Norden mittig durch das Gemeindegebiet verlauft, pragt das
Erscheinungsbild des Siedlungsgebiets ndrdlich der Kantonsstrasse und teilt dieses in
zwei Halften. Uber eine markante Hiigelkuppe fiihrt die Gosgerstrasse in die Ebene
Richtung Obergdsgen. Die historischen Strukturen und Bausubstanz des Haufendorfs,
als Kombination eines typischen Strassendorfs mit Strukturen eines Bachdorfs, sind
im Ortskern von Winznau nur noch fragmentarisch erhalten.

Das Quartier Zentrum umfasst den urspriinglichen Ortskern mit den gewachsenen
Strukturen, welche durch Eingriffe jedoch teilweise empfindlich gestért worden sind.
Insbesondere hangseits der Kantonsstrasse liegen westlich der Bachmulde préagende,
noch heute landwirtschaftlich genutzte, Bauernhauser, welche einen gewissen Ensem-
blewert haben. Im Bereich der ringartigen Strassenraums Oltner- und Oberdorfstrasse
liegt das Potenzial fir eine Aufwertung des Dorfzentrums. Als Veranderungsstrategie
in der stabilen Kernzone erscheint folglich Aufwerten, Beleben und sorgféltig Erneuern
angezeigt. In der sudwestlich anschliessenden Zentrumszone soll an zentraler und
gut erschlossener Lage der Fokus auf dem Erneuern und Weiterentwickeln liegen.
In Kombination mit dem Dorfplatz stdlich der Kantonsstrasse hat der Einmindungs-
bereich der Oberdorfstrasse in die Oltnerstrasse das Potenzial, durch eine attraktive
Strassenraumgestaltung mit entsprechend 6ffentlichen Randnutzungen, zu einem
wahrnehmbaren Dorfzentrum zu werden.

Die Quartiere 2 Biihl, 4 Michelmatt-Moosacker, 7 Burgacker-Stapfacker und 8 Bermet-
ten gelten als stabile Wohnquartiere, welche sensibel auf Nachverdichtungen reagie-
ren. Das grésste Potenzial flr eine Erweiterung bzw. Verdichtung der bestehenden
Siedlungsstrukturen liegt auf den OeBA-Flachen im nérdlichen Buelacker sowie im
zentral gelegenen, unbebauten Spickel zwischen Kirchweg und Oberdorfstrasse.

Das Industrie- und Gewerbequartier 3 soll als dynamisches Handlungsgebiet quali-
tatsvoll weiterentwickelt werden. Eine Konzentration der Gewerbenutzung in diesem
Quartier erscheint erstrebenswert, ebenso wie eine bauliche Verdichtung und Erho-
hung der Wertschdpfung. Ausgehend vom ostlichen Dorfeingang ist der gestalte-
rischen Aufwertung des Strassenraums entsprechende Beachtung zu schenken und
mittels durchgangiger Prinzipien die gesamte Ortsdurchfahrt der Kantonsstrasse zu
begleiten.

Die Quartiere 5 Giessen und 6 Oltnerstrasse sind als ortsbauliche Spezialfélle zu be-
trachten. Aufgrund ihrer topographischen und historisch gewachsenen Ausgangslage
liegen sie abgesetzt und peripher zum Ortskern. Das Siedlungsgebiet auf der Insel
zwischen Aarelauf und Kanal sollte nicht erweitert oder wesentlich verdichtet, sondern
lediglich im Bestand gehalten werden. Die Industrie- und Gewerbenutzung wird mittel-
fristig zur Auslagerung ins Quartier 3 Industrie vorgeschlagen. Durch das in Projektie-
rung stehende Areal Huttler wachst das Quartier 6 Oltnerstrasse zunehmend naher an
den Ortskern heran. Wéahrend hierdurch der éstliche Abschnitt entwickelt wird, sollte
der schmale Siedlungsfinger Richtung Nordwesten nur moderat verdichtet und primér
im Bestand gehalten werden.

Als Fokusthema eréffnet die Bedarfsabklarung der bestehenden OeBA-Flachen und
deren Verteilung innerhalb des Siedlungsgebiets planerische Perspektiven zu Schwer-
punktverschiebungen zwischen den Nutzungsarten sowie Entwicklungsmdglichkeiten.
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5.2 Ausblick

Die Analyse der Gemeinde Winznau zeigt das bauliche Resultat eines Ausdehnungs-
und Verdichtungsprozesses, welcher insbesondere in den letzten 40 Jahren seit 1970
mit grésserer Dynamik abgelaufen ist. Der Siedlungsdruck wird auch in den kommen-
den Jahren nicht abnehmen und es werden sich vermehrt Fragen nach einer quéts-
vollen Verdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets stellen.

Der Analyseteil der Strategie Innenentwicklung kann als Basisdokument einen Beitrag
bei der Erarbeitung des rdumlichen Leitbilds leisten, mit Schwerpunkt auf den ortsbau-
lichen Aspekten. Die Strategie Innenentwicklung benennt ein mégliches Verdichtungs-
potenzial und die mutmassliche, generelle Vertraglichkeit der Verdichtung pro Quar-
tier. Sie zeigt ferner Entwicklungsschwerpunkte im gesamten Gemeindegebiet auf und
stellt ebenso fest, wo Nachverdichtungen auf Grund des sensiblen Ortsbildes oder der
geschuitzten Bausubstanz nicht oder nur in bedingtem Mass moglich und sinnvoll sind.
Zudem werden erste Hinweise zur Qualitatssicherung bei der Innenentwicklung und
Nachverdichtung gegeben.

Bei einer Beurteilung, welche nach einer flexibleren Bewertungen und individuelleren
Betrachtung verlangt, als die gewohnte Leitschnur der Regelbauweise, kann die Stra-
tegie einen sinnvollen Beitrag leisten. Indem sie den Quartiercharakter beschreibt,
wesentliche Identifikationsmerkmale benennt und vorhandene Qualitaten bezeichnet,
stellt sie eine Orientierungshilfe in Fragen der Quartiervertraglichkeit von kinftigen
baulichen Eingriffen dar.

Die vorliegende Strategie ist als Fachinput zu werten. Als Leitschnur bei der Beur-
teilung konkreter Baugesuche durch die zustdndigen Kommissionen ist die Strategie
nicht als behérdenverbindliches Instrument einzustufen - sie besitzt somit orientie-
renden Charakter. Dariiber hinaus bieten sich weitere Mdglichkeiten zur Qualitatssi-
cherung bei der Innenentwicklung an; sei dies in Form eines gezielten Beizugs von
Fachpersonen aus dem Bereich Ortsbild (Beratung/ Fachgutachten), das Engagement
eines eigentlichen Ortsplaners im Mandatsverhaltnis oder das Planungsinstrument der
Gestaltungsplanpflicht auf einzelnen, neuralgischen Teilbereichen des Baugebiets der
Gemeinde Winznau.
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Legenden
Genehmigungsinhalt
Symbol Zone | Gebiet Abkurzung
1-2 geschossige Wohnzone W2a
2 geschossige Wohnzone W2b
I 3 geschossige Wohnzone w3
—— Ortsbildschutzzone 0BS
Gewerbezone G
Industriezone |
Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen OBA
Reservezone Wohnen RW
Reservezone Industrie und Gewerbe RIG
Landwirtschaftszone L
Grlnzone GR
Wildparkzone Roggenhusen WR
[alalel Projektierte Hecke
E % Schitzenswerter Baum / Baumgruppe, Allee
[+ ] Projektierte Erweiterung der Allee
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Aufstufung ES Il in ES Il
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Zone / Gebiet Abkurzung
Wald
Hecke
kantonale Uferschutzzone u
kantonales Vorranggebiet Natur und Landschaft N+L
Ki rkmal mit Hir
Refugium
dorte Art. 32cUSG) 2

Fuss- und Wanderweg (gemass kant. Wanderweginventar)
Projektierte Infrastrukturanlage
Einwohner pro Hektar auf Zonenschilder '
Zonenschilder geméass SOBAT-Daten (ARP 2019)
Grossere zusammenhdngende Baulandreserven Wohnzone
Grossere zusammenhangende Baulandreserven Gewerbezone

Bestehende Reservezonen

Bevélkerungsdichte sehr gering ( <40% zur Solldichte ARP in Abhangigkeit zur Bauzone) '
Bevélkerungsdichte gering (40% - 50% zur Solldichte ARP in Abhéngigkeit zur Bauzone) '
Bevélkerungsdichte gut (50% - 80% zur Solldichte ARP in Abhangigkeit zur Bauzone) !

Bevélkerungsdichte sehr gut ( >80% zur Solldichte ARP in Abhangigkeit zur Bauzone) '

Belegungsdichte pro Gebaude = 0 oder 1 Person '

Gebaude alter 1930 2

Gebaude 1930-1980 2

Gebaude 1980-2000 2

Gebaude neuer 2000 ?

Gebaude ohne Baujahrangaben (gemass amtlicher Vermessung)
Mehrfamilienh&user

Offentlicher Verkehr Guteklasse ¢ (geméass Daten SoGIS!)
Offentlicher Verkehr Guteklasse D1 (geméss Daten SoGIS!)
Offentlicher Verkehr Guteklasse D2 (geméss Daten SoGIS!)

Offentlicher Verkehr Giteklasse e (gemass Daten SoGIS!)

Wald (geméss amtlicher Vermessung)
Gewdsser (gemdss amtlicher Vermessung)

Gemeindegrenze

Genehmigungsinhalt
- Bauzonengrenze

DY Schotterterrasse

Larmempfindiichkeitsstufen

ESl ESlI ESIV/
Bauzonen

m Wolrzone, 2 - gschossia
l:l Wohnzone, 3 - geschossig

Gewerbezone

| wsvieone

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

0B

Eingeschrénkte Bauzonen

Uberlagernde Festlegungen

=] Reservezone Gewerbe

Uberlagernde Festlegungen

Gebiet mit genehmigtem Gestaltungsplan

w2b

w3

6BA

RG

Larmempfindlichkeitsstufe ES lll (aufgestuft geméss Art. 43 Abs. 2 LSV)

Projektierte Hecke

&) Projektierte Erweiterung der Allee

Larmempfindiichkeitsstufen
ESI ESIN
Bauzonen
|:| Wohnzone, 1-2 geschossig
|:| Zone far ffentliche Bauten und Anlagen

Uberlagernde Festlegungen

Uberlagernde Festlegungen

Lo Ortsbildschutzzone
Natur- und Kulturobjekte

] Schitzenswerter Baum / Baumgruppen, Allee

Orientierungsinhalt

Geplante Strassenlinie

©BA

RW

Geschiitztes Kulturobjekt (geméss Amt fir Denkmalpflege und Archaologie)

|:| Wald (auf der Grundlage der amtlichen Vermessung angepasst) / mit Waldfeststellur

Gewasser / Gewasser Uberdeckt, eingedolt (gemass amtlicher Vermessung)

*
Hecke
=
=

Gemeindegrenze
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