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Sonderbauvorschriften 23,12.201

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Gestaltungsplan Moosacker 2 Winznau

Im Gebiet Moosacker in Winznau wird gestitzt auf die §§ 14ff und 44ff des Planungs- und Bau-
gesetzes vom 3. Dezember 1978 ein Gestaltungsplan mit den folgenden Sonderbauvorschriften
erlassen:

§1 Zweck Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung ei-
ner Wohnsiediung mit Einfamilien-, Zweifamilien- und Doppel-
Einfamilienhdusern in der Wohnzone W2 mit hoher Wohnqua-
litdt und einer der Wohnnutzung angepassten Feinerschlies-
sung. Die WohnUberbauung solf gut ins Quartierbiid eingebet-
tet werden.

§2 Geltungsbereich Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur
das im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Ge-
biet.

§ 3 Stellung zur Bau- und Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
Zonenordnung gelten das Bau- und Zonenreglement der Einwohnergemeinde
Winznau sowie die einschidgigen kantonalen Bauvorschriften.

§4 Nutzung Im Gestaltungsplangebiet sind Einfamilien-, Zweifamilienhiu-
ser und Doppel-Einfamilienh&user in der Wohnzone W2 zuge-
fassen.

Zusatzlich sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe gemass den Zonenvorschriften der Wohnzone W2
gestattet.

§5 Gebaudegrundflache In der Wohnzone W2 dlrfen folgende minimalen Wohngebau-

in Wohnzone W2 degrundflachen der Hauptbauten nicht unterschritten werden:
Einfamilienhauser: 90 m2
Zweifamilienhduser: 100 m2

Doppeleinfamilienhduser (pro Teilparzelie}: 70 m2

Kleinbauten (An- und Nebenbauten, welche weder dem Woh-
nen und Arbeiten dienen) sind dabei nicht zu ber{icksichtigen.

§6 Ausnitzung Es gilt eine Ausnitzungsziffer im Gebiet der Wohnzone W2
von maximal 0.4.

Die minimale Ausniitzungsziffer betragt im Gebiet der Wohn-
zone W2 0.3.

§ 7 Erschliessung Die Erschliessung erfolgt (iber die im Plan bezeichneten Ver-
kehrsflachen.

Die Strassen und Wege sind gemass den einschldgigen Richt-
linien der Einwohnergemeinde und der Fachverbénde zu er-
stellen.
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§ 8 Private Erschlies- Weitere private Zufahrten konnen nach Bedarf erstellt werden.
sungswege Dabei ist auf eine haushalterische Nutzung des Bodens zu
achten.

Private Zufahrten dienen jeweils den beidseitig der Zufahrt
gelegenen Parzellen in der zweiten Bautiefe. Es ist das Fuss-
und Fahrwegrecht flir die zu erschliessenden Parzellen im
Rahmen des Baugesuches sicherzustellen.

§ 9 Gestaltung offentliche Die &ffentlichen Wege sind in Natursteinpflasterung auszufih-
Wege ren.

§ 10 Gestaitete Fussgén- In den gestalteten Fussgangerbereichen sind Ruhebanke,
gerbereiche Blumenbeete, Brunnen, Wege, Spielgerate, efc. (Quartier-
Ausstattungen) zuldssig. Die gestaiteten Fussgangerbereiche
sind in Natursteinpflasterung auszufiihren.

§ 11 Freihaltebereich Innerhalb der Freihaliebereiche diirfen keine Wohnbauten
erstellt werden. Erlaubt sind unterirdische Bauten sowie Klein-
und Nebenbauten wie z. B. Bassin, Chemineeanlagen, Lager-
platze und Anlagen im Zusammenhang mit der Gartennut-
zZung.

§ 12 Behindertengerech- Es ist auf eine behindertengerechte Gestaltung der Hausein-
tes Bauen gange zu achten. Architeklonische Barrieren und Hindernisse
sind zu vermeidsn.

§ 13 Gefahrenschutz Die Verbindung Neumattweg — Kanal in einer Breite von 5.0 m
ist als Gerinne fiir mdgliche Uberschwemmungen des Dorfba-
ches auszugestalten (durchgehendes Gefille). Der Dimensio-
nierungs-Wasserstand betrdgt 0.5 m. Einfahrten und Gebau-
dedffnungen sind gegenlber dieser Verbindung entsprechend
zy erhéhen. Die gestaiteten Fussgdngerbereiche missen so
gestaitet werden, dass sie zu keiner Aufstauung, zu keiner
Behinderung und zu keiner Ablenkung des Wassers ins Bau-
gebiet fithren.

§ 14 Baume Die Lage der Baume ist richtungsweisend im Plan eingetra-
gen. Die Anzahl der Baume ist verbindlich. Es sind einheimi-
sche und standortgerechte Baumarten zu verwenden.

§ 15 Umgebungsgestal- Flr die Umgebungsgestaltung ist im Baugesuchsverfahren ein
tung detaillierter Plan einzureichen. Dieser Plan hat folgende An-
gaben zu enthalten:
¢ Bdschungen, Stitzmauern und Abgrabungen
s Fusswege, Treppen und Rampen
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§ 16

§ 17

§18

§19

§ 20

Werkleitungen

Kellerkoten
Rickstau Schmutz-

wasserleitungen

Bodenschutz

Inkrafttreten

Olten, 23.12.2011/su/mk

FREY+GNEHM Ingenieure AG

Energietrdger und Telefonleitungen missen erdverlegt wer-
den. Aussenantennen fir Radio und TV sowie Kommunikati-
onsanlagen mit Antennen und UMTS sind nicht gestattet.

Bestehende kommunale Werkieitungen (Entwésserung) sind
auf Kosten der Grundeigentimer zu verlegen, wenn sie nicht
in die geplante Uberbauungsstruktur integriert werden kdnnen.

Die tiefsten Kellerkoten dirfen den Wert von 387.00 m.0.M.
nicht unterschreiten.

Bei den Schmutzwasserleitungen ist mit Rickstau zu rechnen
(Pumpwerk vor Briicke zur ARA). In die Anschlussleitungen ist
eine Rickstauklappe einzubauen oder andere geeignete
Massnahmen auszuflihren.

Alle Erdarbeiten diirfen nur bei stark abgetrocknetem Boden
und bei trockener Witterung durchgefiihrt werden. Der Boden
muss getrennt nach Ober- und Unterboden abgetragen und
{falls nétig) zwischengelagert werden. Die Arbeiten sind mit
einem Raupenbagger durchzuflhren. Am Ort der Wiederver-
wendung muss der Boden richtig eingebaut werden {Ober-
(iber Unterboden). Das Ziel muss ein natlrlicher Bodenaufbau
sein.

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten
nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Pub-
likation des Genehmigungsbeschlusses im Amisblatt in Kraft.
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